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PORTUGAL — CONSIDERAGOES FISCAIS SOBRE O ALOJAMENTO
LOCAL

A informagéao abaixo constitui um guia para o ajudar a perceber as implicagdes e obrigagbes
fiscais decorrentes da sua atividade de alojamento local em Portugal.

A fiscalidade pode ser complexa e € importante garantir que se encontra atualizado quanto as
suas obrigagodes fiscais e permanece cumpridor. A preparagao, preenchimento e pagamento
atempado dos impostos é da sua responsabilidade.

Se desenvolve uma atividade de alojamento local em Portugal, deve assegurar-se que
compreende cada um dos impostos abaixo e que procede ao pagamento daqueles que se
aplicam a si, tais como:

* Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS);
* Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA).

Por favor, note que esta informacao nao é exaustiva, e ndo pretende constituir um
aconselhamento legal. Se nao tem a certeza quanto as suas obrigagdes fiscais em Portugal,
sugerimos que consulte fontes de informacao oficiais locais ou que procure aconselhamento
profissional qualificado.

Por favor, note que nao atualizamos esta informagao em tempo real, pelo que deve confirmar
se as leis ou procedimentos nao sofreram alteracdes recentes.

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO

Ao auferir rendimento em Portugal, é provavel que esteja sujeito a uma percentagem de
imposto sobre o rendimento obtido, o qual devera ser pago a Autoridade Tributaria e Aduaneira.
Encontra, abaixo, uma breve descricao da tributagdo que podera incidir sobre o rendimento
decorrente do alojamento local em Portugal e como podera proceder ao pagamento dos
impostos.

Ano fiscal

O ano fiscal em Portugal tem inicio a 1 de janeiro e termina a 31 de dezembro.

Sujeicao a tributagao

Independentemente do seu estatuto fiscal, fica sujeito a tributacdo em Portugal sobre os
rendimentos decorrentes de um imével localizado em territdrio portugués, ndo existindo limiares
minimos para sujei¢ao a tributacao.

Obrigacao declarativa em Portugal

Deve entregar uma declaragao anual de IRS, por via eletrénica, através do website da
Autoridade Tributaria e Aduaneira: http://www.portaldasfinancas.gov.pt.


http://www.portaldasfinancas.gov.pt/

Obrigacao declarativa — prazo

O prazo de entrega da declarag¢ao de IRS decorre entre 1 de abril e 30 de junho do ano
seguinte aquele em que os rendimentos forem auferidos (por exemplo, a declaragcéo de IRS de
2018 devera ser preenchida e entregue entre 1 de abril e 30 de junho de 2019).

Obrigacao declarativa — prazo para pagamento

No caso de declaracao de IRS entregues dentro do prazo legal acima referido, a Autoridade
Tributaria e Aduaneira devera emitir a nota de liquidagcao até 31 de julho e o imposto devera ser
pago até 31 de agosto.

Contactos da Autoridade Tributaria e Aduaneira

A Autoridade Tributaria e Aduaneira dispde de varios servigos de acordo com o tipo de
questodes. Existe, no entanto, um centro de atendimento telefénico geral, cujo contacto é o +351
217 206 707.

A Autoridade Tributaria e Aduaneira disponibiliza ainda um servigo de atendimento eletrénico
(Servigo Eletrénico E-balcao) a todos os contribuintes através do Portal das Finangas (http://
www.portaldasfinancas.gov.pt). Através deste servigo, o contribuinte pode colocar todas as
suas questoes fiscais a qualquer Servigo da Autoridade Tributaria e Aduaneira.

No website da Autoridade Tributaria e Aduaneira, é possivel encontrar informagao adicional,
nomeadamente respostas a perguntas frequentes.

Taxas de imposto sobre o rendimento

Se é residente fiscal em Portugal, esta sujeito a tributacdo sobre os seus rendimentos obtidos
mundialmente as taxas progressivas que variam entre 14,5% e 48% (em 2019).

Adicionalmente, sera devida uma taxa adicional de solidariedade as taxas em vigor:

* 2,5% sobre o rendimento tributavel entre €80,000 e €250,000; e
* 5% sobre o rendimento tributavel que exceda €250,000.

Nao obstante, ha certos tipos de rendimento, como os rendimentos prediais, dividendos, juros,
mais- valias decorrentes da venda de titulos, que sao sujeitos a tributacdo a uma taxa final de

28%, sem prejuizo de o sujeito passivo poder optar pelo englobamento sendo apurada a taxa

progressiva entre 14,5% e 48% a aplicar sobre a totalidade.

Regras especificas aplicaveis ao rendimento decorrente do alojamento local obtido pelo
proprietario

E possivel identificar trés tipos de situacdes relacionadas com o arrendamento de
propriedades:

1. O proprietario do imével desenvolve uma atividade de alojamento loca

2. proprietario do imovel ndo desenvolve uma atividade de alojamento local, mas transfere
a gestado do imovel para uma entidade terceira;

3. proprietario do imével desenvolve uma atividade de alojamento local, mas, num certo
momento, transfere a atividade para uma entidade terceira.

Nas situacdes descritas nos pontos 1 e 3, o rendimento decorrente do arrendamento das


http://www.portaldasfinancas.gov.pt/
http://www.portaldasfinancas.gov.pt/

propriedades é considerado como rendimento do trabalho independente (rendimentos
empresariais e profissionais da categoria B de IRS), correspondendo a “outras prestacdes de
servigos”.

Na situacao descrita no ponto 2 acima, o rendimento qualifica como rendimento predial
(rendimentos da categoria F de IRS), podendo optar pela tributagdo de acordo com as regras
de tributagao aplicaveis aos rendimentos do trabalho independente (rendimentos empresariais
e profissionais da categoria B de IRS).

A tributacao aplicavel sobre os rendimentos do trabalho independente e sobre os rendimentos
prediais é diferente, conforme descrito abaixo:

Rendimentos prediais (Categoria F) — Os rendimentos prediais liquidos de todos os gastos
efetivamente suportados e pagos pelo sujeito passivo para obter ou garantir tais rendimentos
(com excecgao dos gastos de natureza financeira, dos relativos a depreciagodes, dos relativos a
mobiliario, eletrodomésticos e artigos de conforto ou decoracdo, bem como do adicional ao
imposto municipal sobre imdveis) estao sujeitos a tributacao a taxa de 28% (para residentes e
nao residentes fiscais em Portugal), sem prejuizo de os residentes e os residentes na Uniao
Europeia poderem optar pelo englobamento.

A partir de 2019, aos rendimentos prediais decorrentes de contratos de arrendamento passa a
ser aplicada uma redugao percentual da respetiva taxa autonoma (atualmente em 28%),
consoante a duragao do referido contrato. A taxa podera ainda sofrer alteragbes com a
renovacgao do contrato por igual periodo de tempo. Nao obstante, os termos em que se verifica
esta redugio encontram-se ainda pendentes de regulamentagéao.

Em Portugal devera proceder ao cumprimento das seguintes obrigagdes:

* Tem a obrigacao de registar o contrato de arrendamento, junto da Autoridade Tributaria
e Aduaneira e emitir recibos eletronicos de renda através da sua area pessoal da pagina
da Autoridade Tributéria e Aduaneira.

* montante bruto dos rendimentos prediais e 0 montante das despesas incorridas com o
imoével devera ser reportado no anexo F daa sa declaracdo modelo 3 de IRS, a entregar
entre 1 de abril e 30 de junho do ano seguinte aquele em que os rendimentos forem
auferidos.

* Rendimentos do trabalho independente (Categoria B) — O rendimento podera ser
tributado de acordo com o regime da contabilidade organizada ou de acordo com o
regime de tributacao simplificado.

* Nos termos do regime da contabilidade organizada, para determinar o rendimento
tributavel, as despesas incorridas e necessarias a obtencao do rendimento sao
dedutiveis, ainda que sujeitas a certos limites, a semelhanca da tributagdo de uma
empresa.



No ambito do regime de tributacido simplificado (aplicavel a sujeitos passivos que tenham um
volume de negdcios anual inferior ou igual a €200.000 e que n&o tenham optado pelo regime
da contabilidade organizada), sera sujeito a tributacdo sobre 35% do seu rendimento
(determinado pela aplicagdo de um coeficiente de 0,35 sobre o rendimento bruto decorrente do
alojamento local). Este rendimento sera sujeito a tributacdo as taxas progressivas (que,
atualmente, variam entre 14,5% e 48%) acrescido da aplicacao eventual da taxa adicional de
solidariedade (entre 2,5% e 5% para rendimentos superiores a €80.000), no caso dos
residentes fiscais em Portugal, e a taxa de 25% no caso dos nao residentes fiscais.

Nesta situacdo, o contribuinte devera cumprir varias obriga¢des declarativas, conforme abaixo
descrito:

* Registo da propriedade junto da Camara Municipal da area do imével;

* Declaragao de inicio de atividade e afetagdo do imdvel ao exercicio de uma atividade de
trabalhador independente com cddigo de atividade (CAE) 55201 — alojamento mobilado
para turistas e/ou 55204 — Outros locais de alojamento de curta duragao;

* Emissao de faturas través de programa de faturacao certificado, até ao 5.° dia util
seguinte ao da realizagao da prestacao (exceto se no periodo de tributagcao anterior

* tiverem tido um volume de negdcios inferior ou igual a €100.000, casos em que 0
contribuinte devera emitir as faturas, faturas-recibo, ou recibos através do Portal das
Financgas);

* Comunicar a Autoridade Tributaria e Aduaneira, até ao dia 20 do més seguinte ao da
emissao da fatura, os elementos das faturas emitidas no més anterior através de
programa de faturagao certificado;

* Preenchimento e entrega doe anexo B da uma declaragdo modelo 3 de IRS, a entregar
entre 1 de abril e 30 de junho do ano seguinte aquele em que os rendimentos forem
auferidos.

As faturas ou recibos relativos aos servigos de alojamento local que o proprietario e/ou titular
do direito de exploracéo do estabelecimento de alojamento local presta devem ser emitidos em
nome dos héspedes destinatarios de tais servigos e ndo das empresas que intermedeiam as
reservas e/ou pagamentos desse alojamento. Nas referidas faturas deve constar o valor total
do servico de alojamento (i.e., as denominadas taxas de alojamento, eventualmente acrescidas
de taxa de limpeza e outros adicionais especificos).

Como proprietario do imével que desenvolve a atividade de alojamento local, para efeitos
fiscais, esta obrigado a afetar o imével a atividade. A afetacao é efetuada através dao anexo B
ou C da declaragao de IRS do ano em que é declarado o inicio de atividade, devendo, para o
efeito, ser reportado o valor de mercado da propriedade, no momento da afetagdo do imovel a
atividade.

Subjacente a esta obrigacao de reporte esta a possibilidade de determinacao de uma mais-
valia imobiliaria (rendimento da categoria G) nos seguintes termos:

* Primeiro momento: quando a propriedade ¢é alocada a atividade de trabalhador
independente. Pode ocorrer uma mais-valia, caso o pre¢co de mercado do imdvel, no
momento da afetacao, seja superior ao preco de aquisigdo. Nesta situagao, a mais-valia
€ sujeita a tributacdo de acordo com as regras aplicaveis aos rendimentos da categoria
G. Contudo, de acordo com a legislacgéo fiscal

* portuguesa, 0 momento da tributagéo sera diferido até ao momento em que o sujeito
passivo volte a afetar a propriedade a sua esfera pessoal ou até a venda efetiva do
imoével a um terceiro.



* Segundo momento: quando a propriedade é vendida ou alocada de volta a esfera
pessoal do sujeito passivo. A mais-valia podera ocorrer se o0 prego de venda (no caso de
venda) ou o valor de mercado no momento da afetagao de volta a esfera pessoal (no
caso de o proprietario cessar a sua atividade de alojamento local), for superior ao valor
de mercado no momento da afetacao (inicial) a atividade. Neste caso, a mais-valia
imobiliaria devera ser sujeita a tributacao nos termos da categoria B (rendimentos do
trabalho independente).

Notamos que, para efeitos da determinagado da mais-valia imobiliaria tributavel, sera possivel
aplicar um coeficiente de desvalorizacdo da moeda para efeitos da corregdo monetaria,
decorrente da depreciagdo do imoével, o qual podera aumentar o valor de aquisi¢ao (i.e., o valor
inicial de mercado reportado na sua declaragao de IRS) e, por isso, diminuir a mais-valia
tributavel.

Se néo esta seguro quanto ao tratamento fiscal do seu rendimento, devera procurar
aconselhamento fiscal profissional.

Alternativamente, podera encontrar informacao adicional no website da Autoridade Tributaria e
Aduaneira.

Despesas relacionadas com o alojamento local que poderao ser, tipicamente, dedutiveis
ao rendimento

Se o0 seu rendimento (como proprietario do imével) qualificar como rendimento predial
(rendimento da categoria F de IRS), é possivel deduzir ao montante bruto de rendimentos
prediais, todas as despesas devidamente documentadas, incorridas e necessarias a obtencao
desse rendimento, com excec¢ao dos gastos de natureza financeira, dos relativos a
depreciagdes e dos relativos a mobiliario, eletrodomésticos e artigos de conforto ou decoracéo,
bem como do adicional ao imposto municipal sobre iméveis.

Se esta a desenvolver uma atividade de arrendamento de curta duragao (alojamento local), o
rendimento obtido qualifica como rendimento do trabalho independente (rendimento da
categoria B de IRS). Se o rendimento for sujeito a tributagdo ao abrigo do regime simplificado,
aplicam-se as regras que comentamos seguidamente.

Reducao fiscal para os sujeitos passivos que desenvolvam uma atividade de alojamento
local

Ao abrigo do regime simplificado, o coeficiente de 0,35 aplicavel ao rendimento do trabalho
independente pressupde que o sujeito passivo incorreu em despesas correspondentes a 65%
do rendimento auferido.

A partir de 2018, a dedugao que antes decorria da aplicagao dos coeficientes passa a estar
parcialmente condicionada a verificagdo de despesas e encargos efetivamente suportados por
Si.

Assim ao rendimento tributavel apurado apds aplicagao do respetivo coeficiente (0,35), devera
somar-se a diferencga positiva entre 15% do rendimento bruto e o somatério das despesas e
encargos relacionados com a atividade.

Consideram-se para efeitos de deducao os seguintes tipos de despesa e encargos:

i. Deducéao especifica de € 4.104 ou, quando superior, 0 montante das contribui¢cdes
obrigatodrias para regimes de protecao social;



ii. Despesas com pessoal e encargos a titulo de remuneracdes, ordenados ou salarios,
comunicados pelo sujeito passivo a Autoridade Tributaria (DMR/Modelo 10/Modelo 30);

iii. Rendas de imoveis afetos a atividade empresarial ou profissional que constem de
faturas e outros documentos, comunicados a Autoridade Tributaria;

iv. 1,5% do valor patrimonial tributario dos iméveis afetos a atividade empresarial ou
profissional ou, quanto a iméveis afetos a atividades hoteleiras ou de alojamento local,
de que o sujeito passivo seja proprietario, usufrutuario ou superficiario 4% do respetivo
valor patrimonial tributario do imoével;

v. Outras despesas com a aquisicdo de bens e prestacdes de servigos relacionadas com a
atividade, que constem de faturas comunicadas a Autoridade Tributaria ou emitidas no
Portal das Finangas, designadamente, despesas com materiais de consumo corrente,
eletricidade, agua, transportes e comunicagdes, rendas, contencioso, seguros, rendas
de locacao financeira, quotizagbes para ordens profissionais respeitantes ao sujeito
passivo, deslocagdes, viagens e estadas do sujeito passivo e dos seus empregados;

vi. Importagdes ou aquisi¢gdes intracomunitarias de bens e servigos relacionados com a
atividade.

As despesas e encargos previstos nas alineas iii), iv) e v) acima referidas, quando apenas
parcialmente afetas a atividade empresarial e profissional sdo considerados em apenas 25%.

Adicionalmente, devera identificar, na sua area pessoal do Portal das Finangas, as despesas e
custos relacionados com a atividade.

Obrigacoées fiscais para os nao residentes fiscais em Portugal

Se qualificar como nao residente fiscal em Portugal e auferir rendimentos de fonte portuguesa
(como sejam rendimentos prediais da categoria F ou rendimentos do trabalho independente da
categoria B decorrentes da atividade de alojamento local), estara sujeito a tributagdo em
Portugal e devera proceder a entrega de uma declaragao de IRS como nao residente.

Obrigacoes fiscais para residentes fiscais em Portugal que aufiram rendimentos prediais
de fonte estrangeira

Se qualificar como residente fiscal em Portugal, devera entregar uma declaragéo de IRS a
reportar os rendimentos prediais de fonte estrangeira, através do preenchimento do respetivo
anexo J, e proceder ao pagamento do imposto devido sobre tais rendimentos. No entanto, note,
por favor, que existe um regime especial em Portugal designado por Regime dos Residentes
Nao Habituais, ao abrigo do qual os sujeitos passivos registados no regime poderao beneficiar,
mediante o preenchimento de determinadas condi¢des, de uma isengéo de tributagcdo sobre
rendimentos prediais de fonte estrangeira, desde que estes rendimentos possam ser tributados
no Estado da fonte, de acordo com as regras estabelecidas no Acordo para Evitar a Dupla
Tributacao celebrado entre Portugal e esse pais.

Mais-valias em Portugal

A mais-valia imobiliaria obtida na venda de um imével em Portugal é sujeita a tributagdo em
sede de IRS.

Se qualificar como residente fiscal em Portugal, sera sujeito a tributacdo em apenas 50% da
mais-valia imobiliaria, as taxas progressivas que variam entre 14,5% e 48%. Podera ser,
igualmente, devida a taxa adicional de solidariedade que varia entre 2,5% e 5%.

Se qualificar como nao residente fiscal em Portugal, a mais-valia imobiliaria sera sujeita, na



totalidade, a taxa final de 28%.
Impostos sobre a Propriedade

O Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis (IMT) é devido pelos
adquirentes de bens imdveis localizados em Portugal. A base tributavel sera o maior valor entre
o valor de aquisicao e o valor patrimonial tributario do imoével.

O IMT é devido antes da transmissao do imével as taxas progressivas que variam entre 0% e
8% e a taxa de 6% para imoveis com uma base tributédvel superior a €574.323, no caso de
aquisicao de imovel para habitagao permanente. No caso de aquisi¢do de imovel para
habitacdo (que ndo seja permanente), as taxas acima variam entre 1% e 8% e sera devida uma
taxa de 6% de imposto sobre iméveis com um valor patrimonial tributario superior a €550.,836.

Caso o contribuinte decida explorar em regime de alojamento local na modalidade de “quartos”,
um imovel adquirido exclusivamente para a sua habitagao propria e permanente, ficara sem
efeito a redugao de taxas de IMT de que tenha beneficiado no momento da respetiva aquisicao
do imével, devendo solicitar, no prazo de 30 dias, a respetiva liquidagao, a qual serao
aplicaveis as taxas aplicaveis a aquisicdo de imovel destinado exclusivamente a habitagio.

Por outro lado, na eventualidade de, a Camara Municipal, alterar o licenciamento do prédio,
antes de decorridos os seis anos da data da aquisicdo do prédio, passando de habitagdo para
servicos, o contribuinte devera solicitar, no prazo de 30 dias, a respetiva corre¢ao da liquidagao
de IMT em conformidade com a nova classificagéo.

O Imposto do Selo (I1S) é devido antes dae aquisi¢ao de imoveis localizados em territério
portugués a taxa de 0,8% sobre o valor de aquisi¢ao do imével ou sobre o seu valor patrimonial
tributario, consoante o maior dos dois.

Adicionalmente, na situagao descrita no ponto 2 acima, € devido ainda Imposto do Selo pelo
proprietario a taxa de 10% sobre o valor da renda.

Os proprietarios de imoveis localizados em Portugal estao sujeitos ao Imposto Municipal sobre
Imdveis (IMI) numa base anual aas taxas que variam entre 0,3% e 0,45% (consoante o
municipio) sobre o valor patrimonial tributario dos iméveis.

Se, ap6s a rececgao da comunicagao prévia do registo de estabelecimentos de alojamento local,
a Camara Municipal mantiver o licenciamento do prédio afeto a "estabelecimento de alojamento
local" para uma utilizagdo habitacional, o sujeito passivo ndo tem de cumprir qualquer
obrigagéo declarativa.

Contudo, se a Camara Municipal decidir alterar esse licenciamento, tal facto determina a
alteracao do VPT e, consequentemente, o contribuinte fica obrigado a apresentacao da
declaracao modelo 1 do IMI, no prazo de 60 dias a contar da concessao da nova licenca de
utilizacao.

O Adicional ao Imposto Municipal sobre Iméveis (AIMI) é devido, entre outros, pelos
proprietarios de prédios urbanos situados em territério portugués, com exclusao dos prédios
urbanos classificados como

afetos a “comércio, industria, ou servigcos” e “outros”.

A base tributavel corresponde a soma do valor patrimonial tributario de todos os prédios
urbanos detidos por casd sujeito passivo a 1 de janeiro de cada ano.

No caso de pessoas singulares e herangas indivisas, é aplicavel uma deducgao de €600.000 ao
valor tributavel.



No caso de ser casado ou unido de facto, pode optar pela tributagdo conjunta, sendo aplicavel
uma deducao de €1.200.000 sobre a soma do valor patrimonial tributario dos prédios na sua
titularidade.

Os valores patrimoniais tributarios dos imoveis que beneficiaram de isengao ou nao sujeigéo a
IMI no ano anterior estao excluidos de tributagdo em sede de AIMI.

As taxas aplicadas aos sujeitos passivos sdo as seguintes:

* 0,7%, para imdveis com uma base tributavel, depois das exclusbes acima referidas, que
nao exceda €1.000.000 ou €2.000.000 no caso de sujeitos passivos casados ou que
vivam em unido de facto, que optem pela entrega de uma declaragao conjunta de AlMI;
e

* 1%, sobre a parte da base tributavel que exceda €1.000.000, ou €2.000.000 no caso de
sujeitos passivos casados ou que vivam em unido de facto, que optem por entregar uma
declaragao conjunta de AIMI.

Calculo de amostras

Encontra-se registada como trabalhadora independente a exercer a atividade de alojamento
local.

Em 2018, auferiu um rendimento total bruto de €6,000.

No mesmo ano, a Laura incorreu nas seguintes despesas relacionadas com o imovel: seguro
de habitacdao, no montante de €500; IMI, no montante de €350; juros de empréstimo
bancario, no montante de €5.500; e eletricidade, no montante de €600.

Rendimento bruto 6,000

Rendimento tributavel (rendimento bruto x coeficiente de 0,35) 2,100*




*Rendimento decorrente de atividade de alojamento local é considerado como rendimento
de atividade independente (Categoria B). Para individuos sujeitos a tributacdo de acordo
com o regime simplificado, ndo serdo dedutiveis quaisquer despesas, uma vez que a
aplicacdo do coeficiente de 0,35 pressupbe que o individuo incorreu em despesas
correspondentes a 65% do montante de rendimento auferido.




IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO - IVA

O mecanismo de funcionamento do Imposto Sobre o Valor Acrescentado (IVA) nem sempre é
facil e compreender as vicissitudes de enquadramento de um caso ou situagao concreta em
sede de IVA nem sempre é automatico e pode exigir algum tempo.

De forma genérica, o IVA é um imposto sobre o consumo. Em Portugal, a maioria das
prestacdes de servigos prestados e transmissdes de bens estdo sujeitas a IVA.

Neste sentido, e de acordo com a regra geral, um sujeito passivo que preste servigos de
alojamento local em Portugal tem de liquidar. IVA a taxa de 6% em Portugal Continental (5% e
4% para as operacgdes localizadas na Regides Autonomas da Madeira e dos Agores,
respectivamente) por enquadravel na verba 2.17 da lista | anexa ao Cddigo do IVA.

Contudo, o contribuinte podera ficar enquadrado no regime de isencao do IVA se, entre outras
condigdes, no ano civil anterior ndo tenha atingido um volume de negdcios anual superior a
€10.000, caso em que nao tera de liquidar IVA.

Os contribuintes singulares residentes, enquadrados no regime normal do IVA, sao obrigados a
possuir caixa postal eletrénica e a comunica-la a AT no prazo de 30 dias a contar da data do
inicio de atividade.

Recomendamos a consulta de um especialista em impostos indiretos por forma a conhecerem
todas as vossas obrigacdes declarativas e fiscais em sede deste imposto.

Para efeitos de IVA o contribuinte (i.e., o prestador dos servigos) devera ainda cumprir,
designadamente, as seguintes obriga¢cdes declarativas em Portugal:

1. Apresentar junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira a correspondente declaragao de
inicio de atividade para efeitos de IVA;

2. Entregar a declaragao perioddica do IVA, através do Portal das Finangas, até ao dia 10 do
2.° més seguinte aquele a que respeitam as operagdes (para os contribuintes enquadrados
no regime mensal — sujeitos passivos com um volume de negdcios igual ou superior a
€650.000 no ano civil anterior) ou até ao dia 15 do 2.° més seguinte ao trimestre do ano
civil a que respeitam as operagdes (para os contribuintes enquadrados no regime trimestral
— sujeitos passivos com um
volume de negdcios inferior a €650.000 no ano civil anterior);

3. Submeter anexos referentes ao IVA da Declaragcdo Anual de Informagao Contabilistica e
Fiscal (IES) até ao dia 15 de julho do ano seguinte;

4. Emitir e comunicar fatura, fatura simplificada ou fatura-recibo até ao 5.° dia util seguinte ao
da realizagéo da prestacéo.

Os contribuintes enquadrados no regime de isengao de IVA por, nomeadamente, nao terem
atingido um

volume de negdcios anual superior a €10.000 no ano civil anterior, ficam dispensados das
obrigagdes declarativas acima comentadas, com excecao das indicadas em i. e iv. acima.

E necessario cobrar IVA aos hospedes num servigo de alojamento a curto prazo em
Portugal?

Em geral, sujeitos passivos que prestem servigcos em Portugal devem liquidar IVA.; Para
lefeitos deste imposto, € necessario efetuar um registo prévio, junto da Autoridade Tributaria e



Aduaneira.

Atualmente nao existe qualquer limite minimo a partir do qual é necessario um sujeito registar-
se para efeitos de IVA, ndo obstante, quando o volume de negdécios anual, no ano civil anterior
nao exceda os € 10.,000 pode o sujeito passivo ser dispensado da obrigacao de liquidacao de
IVA aos seus clientes.

Deste modo, um sujeito passivo que preste servigcos de alojamento a curto prazo devera
registar-se para efeitos de IVA e liquidar o correspondente IVA devido nas operagdes que
efetue. O mesmo se aplica ao caso dos nao residentes em territério nacional que prestem
servicos de alojamento a partir de um imével aqui localizado.

Também relativamente a este tema, recomendamos a consulta de um especialista em impostos
indiretos por forma a avaliarem a necessidade de registo e de liquidagao de imposto.

Para mais informagao acerca deste tema, podera também ser consultado o Portal das Finangas
no seguinte website.

Sou sujeito passivo de IVA. Como determino a taxa aplicavel?

As taxas de IVA aplicaveis diferem de pais para pais e consoante o tipo de servigco prestado,
sofrer alteragdes, pelo que recomendamos sempre que seja feita uma consulta regular da
legislacao de IVA aplicavel nas jurisdi¢des onde o sujeito passivo é considerado como tal para
efeitos de IVA, junto de especialistas e da Autoridade Tributaria.

No caso de Portugal, a taxa de IVA aplicavel podera ainda variar consoante o local onde o
servigo se considere localizado. Por exemplo, a esta data a taxa de IVA aplicavel a servigos de
alojamento localizados em Portugal continental € de 6%, sendo de 5% na Regido Autonoma da
Madeira e de 4% na Regiao Autonoma doses Acores para as operacgdes ai localizadas.

N&o obstante, se o volume de negdcios anual do ano civil anterior nao exceder os € 10,000 o
sujeito passivo pode-ser dispensados da obrigagao de liquidar IVA. Se este for o caso, nao
havera obrigacéo de entrega da declaragao periddica de IVA.

Sou sujeito passivo de IVA e os meus servigos estao sujeitos a imposto. Como liquido o
IVA aos meus clientes?

Conforme ja mencionado, um sujeito passivo que preste servigos de alojamento sujeitos a
imposto devera liquidar IVA, através da emissao da respetiva fatura, fatura simplificada ou
fatura-recibo, e incluir o respetivo montante na sua declaragao perioddica de IVA.

Para informacgao adicional, podem ainda consultar o Portal das Financgas através deste website.


http://www.portaldasfinancas.gov.pt/at/html/index.html
http://www.portaldasfinancas.gov.pt/at/html/index.html
http://www.portaldasfinancas.gov.pt/at/html/index.html
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