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Prosinac 2018

HRVATSKA — POREZNI ASPEKTI KRATKOROCNOG IZNAJMLJIVANJA

Sljedece informacije zamisljene su kao vodi¢ o osnovnim poreznim pitanjima koja bi se mogla
odnositi na vas kad pruzate usluge kratkoro¢nog iznajmljivanja u Hrvatsko;j.

Porezi mogu predstavljati problemati¢no podrucje pa je vazno da uvijek raspolazete najnovijim
informacijama o vasim poreznim obvezama i udovoljavate poreznim propisima. Priprema,
podno&enje prijave i placanje poreza vasa su odgovornost.

Ako pruzate usluge kratkoro€nog iznajmljivanja u Hrvatskoj, trebali biste razumjeti nacela
sljedecih vrsta oporezivanja i placati one poreze koji se odnose na vas:

e Porez na dohodak

e Porez na dodanu vrijednost (PDV)

Molimo imajte na umu da ove informacije nisu sveobuhvatne te njihov cilj nije pruZiti vam pravni
savjet. Ako niste sigurni koje su va$e lokalne porezne obveze, preporu¢amo vam da to
provjerite kod lokalnih sluzbenih tijela ili zatrazite savjet od ovlastenih stru¢njaka.

Ove informacije ne azuriramo u realnom vremenu pa svakako provjerite jesu li se zakoni ili
procedure nedavno promijenili.

POREZ NA DOHODAK

Ako ostvarujete dohodak u Hrvatskoj, vjerojatno ¢ete morati Poreznoj upravi u Republici
Hrvatskoj platiti porez na taj dohodak po odredenoj stopi. U nastavku se nalazi pregled pitanja
vezanih za oporezivanje dohotka od kratkoro¢nog iznajmljivanja u Hrvatskoj i pruzeni su
osnovni podaci o tome kako se taj porez pla¢a Poreznoj upravi u Republici Hrvatskoj.

Porezna godina u Hrvatskoj traje od 1. sijeCnja do 31. prosinca.

Stjecanje statusa obveznika poreza na dohodak u Hrvatskoj

Ako ste primatelj dohotka od iznajmljivanja u Hrvatskoj, podlijezete pla¢anju poreza na
dohodak. U tom slu€aju ne postoji prag ispod kojeg ne biste bili obvezni plac¢ati porez na
dohodak.

Prijaviljivanje poreza u Hrvatskoj

Ovisno o dohotku koji ostvarujete te nacinu na koji se taj dohodak utvrduje kao oporeziv, postoiji
viSe vrsta obrazaca koje mozete ili morate ispuniti kad podnosite godiSnju poreznu

dokumentaciju.

Obrasce mozete podnijeti u papirnatom ili elektroni¢kom obliku. Nalaze se na internetskim
stranicama:

- Obrazac DOH: https://www.porezna-uprava.hr/HR obrasci/Documents/
POREZ%20NA%20DOHODAK/DOH.pdf
- Obrazac ZPP-DOH: https://www.porezna-uprava.hr/HR obrasci/Documents/
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Ako primate dohodak iz inozemstva za koji nije plaéen predujam poreza u Hrvatskoj, morate
prijaviti taj dohodak putem obrasca INO-DOH.

Godisnju poreznu prijavu treba podnijeti samo ako je dohodak od pruzanja usluga iznajmljivanja
kategoriziran kao dohodak od samostalne djelatnosti. Utvrdivanje dohotka od iznajmljivanja
(posebno dohotka od kratkoro€nog iznajmljivanja) na taj nacin vrlo je rijetko.

Ako je va$ dohodak od iznajmljivanja kategoriziran kao dohodak koji podlijeze pausalnom
oporezivanju ili kao dohodak od dugoro€nog iznajmljivanja, ne mozete podnijeti godiSnju
poreznu prijavu (vidjeti odjeljak “Stope poreza na dohodak u Hrvatskoj” za opis utvrdivanja
dohotka od iznajmljivanja koji podlijeze pauSalnom oporezivanju). Umjesto toga, morate uciniti
sliedece:

e prijaviti se u registar poreznih obveznika pri Poreznoj upravi podnoSenjem registarskog
obrasca RPO-1 u roku od 8 dana od dana kad vam je nadlezni ured izdao odobrenje za
pruzanje usluga (isti obrazac treba koristiti i za odjavu iz registra) i

e voditi Evidenciju o prometu na propisanom EP obrascu.

Osim toga, molimo imajte na umu da hrvatski propisi koji se odnose na osobni dohodak ne
poznaju pojam "kratkoro€no iznajmljivanje" (ili "dugoro¢no iznajmljivanje"). Spominje se samo
pojam iznajmljivanje. Medutim, za jednostavnije snalazenje, referiramo se na dohodak od
kratkoro€nog iznajmljivanja kada se odnosi na iznajmljivanje stanova, soba i postelja putnicima i
turistima te na organiziranje kampova, a na dohodak od dugoro¢nog iznajmljivanja kada se
odnosi na sav drugi dohodak od iznajmljivanja.

Rok za podnosenje godisSnje porezne dokumentacije

U nacelu, postoje dva roka za podnosenje godiSnje porezne dokumentacije u vezi s porezom na
dohodak:

e 31. sijeCnja (dohodak iz inozemstva) i/ili

e posljednji dan mjeseca veljace (u svim drugim sluCajevima) tekuce godine za prethodnu
godinu, odnosno poreznu prijavu za 2018. treba podnijeti do posljednjeg dana veljace
2019.

Kao $to smo ve¢ spomenuli, godiSnju poreznu dokumentaciju ne moze se podnijeti ako je rije€ o
dohotku od iznajmljivanja koji podlijeze pauSalnom oporezivanju (vidjeti odjeljak “Stope poreza
na dohodak u Hrvatskoj” za opis utvrdivanja dohotka od iznajmljivanja koji podlijeze pauSalnom
oporezivanju).

Rok za plaéanje poreza po podnesenoj poreznoj prijavi

U nacelu, rok za pla¢anje godiSnje porezne obveze je 15 dana od dana primitka poreznog
rieSenja.

Pausalni porez na dohodak pla¢a se tromjesec€no, na kraju svakog tromjese¢nog razdoblja, u
iznosu 1/4 godiSnjeg pausalnog poreza na dohodak.

Godisnji pausalni iznos odreduje se u poreznom rjeSenju koje izdaje Porezna uprava u
Republici Hrvatskoj.

Kontakt podaci Porezne uprave u Republici Hrvatskoj


https://www.porezna-uprava.hr/HR_obrasci/Documents/POREZ%2520NA%2520DOHODAK/ZPP-DOH.pdf

Internetske stranice Porezne uprave u Republici Hrvatsko;j:

http://www.porezna-uprava.hr/en/Pages/default.aspx

Stope poreza na dohodak u Hrvatskoj

Pausalni porez na dohodak primjenjuje se na dohodak koji se ostvaruje od iznajmljivanja
stanova, soba i postelja putnicima i turistima i od organiziranja kampova. Dohodak od
kratkoro€nog iznajmljivanja moze se kategorizirati kao pausalni osobni dohodak i podlijeze
porezu po odgovaraju¢im stopama. Predujmovi pauSalnog poreza koji se placa na takav
dohodak smatraju se kona¢nim iznosom poreza pa se godisnji porez na dohodak ne utvrduje za
takav dohodak od iznajmljivanja. U skladu s navedenim, godisnja porezna dokumentacija se ni
ne moze podnositi. Treba napomenuti da se takav tretman primjenjuje samo ako dohodak od
iznajmljivanja podlijeze pausalnom porezu na dohodak.

Pausalni porez na dohodak od iznajmljivanja utvrduje se mnozenjem broja postelja za
iznajmljivanje s iznosom pausalnog poreza po postelji (HRK 300,00) ili smjestajnih jedinica u
kampu (HRK 350,00) s koeficijentom koji se primjenjuje na podrucju na kojem se pruza usluga.
Ukupni iznos poreza na dohodak nadalje se uvecéava za iznos prireza (gradskog poreza) koji se
naplacuje. Stopa prireza ovisi 0 mjestu prebivalista ili uobi¢ajenog boravista. Stope prireza
iznose od 0% do 18% (najviSa stopa prireza je u Zagrebu).

Ako imate kakvih nedoumica u vezi s vasim porezima, razmislite o tome da zatrazite savjet
poreznog stru¢njaka koji ¢e vam pomodi ispuniti vasu godiSnju poreznu dokumentaciju.

Tipi¢ni troSkovi koji se mogu odbiti od osobnog dohotka u vezi s kratkoroénim
iznajmljivanjem

U slu€aju dohotka od iznajmljivanja koji podlijeze pausalnom oporezivanju ne postoje trosSkovi
koji se mogu odbiti. U slu¢aju dohotka od iznajmljivanja koji se utvrduje na temelju podataka iz
poslovnih knjiga i evidencija (kao $to je to slu€aj kod samostalne djelatnosti), svi povezani
potrebni troSkovi su porezno priznati i mogu se odbiti.

Odbitak troskova amortizacije (npr. kapitalni odbici / habanje).

U slucaju dohotka od iznajmljivanja koji podlijeze pauSalnom oporezivanju, nema odbitka
tro§kova amortizacije.

Medutim, ako se dohodak od iznajmljivanja kategorizira kao dohodak od samostalne djelatnosti,
amortizacija po stopi od 5% primjenjuje se na gradevinske objekte.

Porez na nekretnine

U Hrvatskoj ne postoji porez na nekretnine, osim poreza na kuc¢e za odmor koji iznosi od HRK
5,00 do 15,00 po Cetvornom metru iskoristive povrSine kuée za odmor.

Treba napomenuti da hrvatska vlada razmatra moguénost uvodenja poreza na nekretnine.
Obveza plaéanja poreza na dohodak u Hrvatskoj za nerezidente

Ako ste nerezident, a ostvarujete dohodak od iznajmljivanja u Hrvatskoj, to se smatra dohotkom
ostvarenim u tuzemstvu te podlijeze pla¢anju predujmova poreza na dohodak u Hrvatsko;.
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Obveza podnoSenja godiSnje porezne prijave ovisi 0 tome jeste li, kao nerezident, u sustavu
PDV-a u Hrvatskoj ili niste.

Ako ste nerezident i obveznik pla¢anja PDV-a u Hrvatskoj, mozete placati i pausalni porez na
dohodak ako vasi godiSnji primici u prethodnoj godini nisu premasili propisani prag od HRK
300.000,00.

Obveze plaé¢anja poreza na dohodak u Hrvatskoj za hrvatskog drzavljanina primatelja
dohotka od iznajmljivanja iz inozemstva

Ako ste hrvatski porezni rezident koji ostvaruje dohodak od iznajmljivanja iz inozemstva,
obvezni ste prijaviti taj dohodak i platiti porez na dohodak u Hrvatskoj prema nacelu svjetskog
dohotka.

Ako su predujmovi poreza na dohodak na takav dohodak od iznajmljivanja plaéeni u
inozemstvu, tada u Hrvatskoj ne treba platiti predujmove poreza na dohodak. U tom slu€aju,
obavezni ste podnijeti propisanu godi$nju poreznu dokumentaciju.

Oporezivanje dobitka od prodaje nekretnina u Hrvatskoj

Dobici od prodaje imovine podlijezu porezu na dohodak po stopi od 24% + prirez. Postoje
odredeni slu€ajevi oslobodenja od poreza.

Porez na dohodak utvrduje se kao jednokratni porez na temelju poreznog rjeSenja koje izdaje
Porezna uprava u Republici Hrvatskoj. Rok za pla¢anje ovog poreza je 15 dana od dana
primitka rjeSenja.

Primjer izracuna poreza

Pausalno oporezivanje dohotka od iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i
turistima i organizacije kampova

Mark je vlasnik kuce s jednom spavacom sobom i Cetiri postelje u Dubrovniku koju
iznajmljuje u cijelosti.

Broj postelja za iznajmljivanje 4
Iznos pausalnog poreza po jednoj postelji HRK 300,00
Koeficijent primjenjiv na Dubrovnik 1.00

Pausalni porez HRK 1.200,00




Prirez za Dubrovnik 10%

Ukupni iznos pausalnog poreza i prireza HRK 1.320,00

Imajte na umu da bi ovo izraCunavanje vrijedilo i za pojedinca koji iznajmljuje sobu u vlastitoj
kugi.



POREZ NA DODANU VRIJEDNOST

Primjena poreza na dodanu vrijednost moze biti sloZzena i razumijevanje pravila i nacina na koji
se on primjenjuje na vas i na vasu situaciju zahtijeva vrijeme.

Opcenito govoredi, porez na dodanu vrijednost (PDV) u Hrvatskoj je porez na potroSnju. Vecéina
dobara i usluga pruzenih u Hrvatskoj oporezuje se porezom na dodanu vrijednosti.

Osoba koja isporu€uje robu ili pruza usluge u Hrvatskoj vjerojatno mora obracunati porez na
dodanu vrijednost i platiti ga Poreznoj upravi. Kao i kod svih poreza, preporu¢amo vam da se
obratite poreznom savjetniku u vezi s vasim mogucéim poreznim obvezama u Hrvatskoj.

Ako iznajmljujete sobe gostima, mozda morate obraCunati PDV na iznos vasSe najamnine te ga
uplatiti Poreznoj upravi. Buduci da Airbnb ne obavlja uslugu iznajmljivanja, domadin je
odgovoran za udovoljavanje lokalnim obvezama u vezi s obratunom PDV-a na iznos
najamnine.

Moram li gostima naplatiti PDV ako pruzam uslugu kratkoroénog iznajmljivanja u
Hrvatskoj?

U nacelu, pojedinci koji posluju u Hrvatskoj moraju zaraCunati PDV na svoje isporuke kad
zadovolje uvjete za stjecanje statusa PDV obveznika.

U ovom trenutku u Hrvatskoj ste obavezni registrirati se u sustav PDV-a ako je iznos oporezivih
isporuka premasio iznos od HRK 300.000,00 u prethodnoj ili tekuc¢oj kalendarskoj godini. U tom
smislu, ako pruzate usluge kratkoro&nog iznajmljivanja i prijedete taj prag, morate se registrirati
u sustav PDV-a.

Ako niste hrvatski rezident, ali vaSa smjestajna jedinica nalazi se u Hrvatskoj, trebali biste se
registrirati u sustav PDV-a buduéi da se prag za ulazak u sustav PDV-a na vas ne odnosi.

Savjetujemo vam da se obratite poreznom savjetniku ako trebate pomo¢ pri utvrdivanju trebate
li se registrirati u sustav PDV-a u Hrvatskoj i obra¢unavati taj porez.

Za dodatne smjernice u vezi s registracijom u sustav PDV-a, molimo pogledajte internetske
stranice Porezne uprave u Republici Hrvatskoj.

Obveznik sam PDV-a. Kako mogu utvrditi koji iznos poreza moram naplatiti od svojih
gostiju?

Stope PDV-a razlikuju se u pojedinim zemljama, a povremeno se i mijenjaju. Savjetujemo vam
da redovito kod lokalnih poreznih tijela provjerite koje su primjenjive stope PDV-a u zemlji gdje
morate platiti taj porez.

Primjerice, na dan izdavanja ovog dokumenta, stopa PDV-a primjenjiva na pruzanje usluga
smjeStaja za odmor u Hrvatskoj je 13%.

Medutim, u Hrvatskoj se trenutno primjenjuju i druge stope PDV-a pa vam savjetujemo da s
lokalnim poreznim savjetnikom provjerite koja se stopa PDV-a primjenjuje na vaSe isporuke.
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Obveznik sam PDV-a. Kako ga napla¢ujem od gostiju?

Ako utvrdite da morate obracunati PDV na isporuke koje obavljate svojim gostima, molimo
imajte na umu da ga morate naplatiti od svojih gostiju te ga prijaviti i uplatiti na temelju
periodi¢nih prijava PDV-a. U Hrvatskoj se prijava PDV-a obi¢no odnosi ha mjese¢no razdoblje te
ju treba podnijeti do 20. dana idu¢eg mjeseca (odnosno prijavu PDV-a za sije€anj treba podnijeti
do 20. veljaCe). Placanje PDV-a mora se obaviti do posljednjeg dana idu¢eg mjeseca (odnosno
PDV za sije€anj treba platiti do 28. veljaCe). MoZzda postoje i druge obveze vezane za
podno&enje PDV prijave pa vam savjetujemo da ih provjerite s lokalnim poreznim savjetnikom.

Postoje i druge formalnosti, poput izdavanja racuna gostima. Dodatne informacije nalaze se
ovdje.

Za dodatne smijernice u vezi s podnosenjem prijava molimo pogledajte internetske stranice
Porezne uprave u Republici Hrvatskoj.

Takoder postoje zahtjevi ovisno o tome iskazujete li cijene s PDV-om ili bez PDV-a. Savjetujemo
vam da s lokalnim poreznim savjetnikom provjerite koje su vam obveze u vezi s iskazivanjem
cijena te zahtjevima o izgledu ra¢una.
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