onvivéncia

- =\
Dicas paraa Boa
em Condominios

Conversando com seus vizinhos sobre o Airbnb

Como explicar o que é o Airbnb e sua atividade como anfitriGo, além de dicas adicionais
de seguranca e de boa convivéncia em seu condominio.

Perguntas e Respostas sobre seus direitos como anfitrido
Como a lei brasileira protege seu direito de proprietdrio de alugar seu imdével por temporada.

Decisdes da Justica brasileira favoraveis a locacao por temporada

@Conversando com seus vizinhos sobre o Airbnb

O aluguel de imoévels por temporada é uma préatica expressamente autorizada pela legislacéo brasileira.
O uso do Airbnb para esta atividade, contudo, como toda novidade, pode despertar dividas em seu
condominio. Se 0s seus vizinhos nunca usaram a plataforma, talvez eles ndo saibam que seguranca
é prioridade maxima para o Airbnb. Por isso, pode ser importante conversar, em seu condominio,

sobre como a plataforma funciona e sobre sua atuagdo como anfitrido.

Apresente a comunidade

Airbnb para seus vizinhos

Algumas informacdes podem ajudar
a esclarecer o que é o Airbnb:

e Anfitrides estdo compartilhando seus
espacos em mais de 190 paises e mais

de 65 mil cidades pelo mundo. No Brasil,
sao 1020 cidades.

e Em todo o mundo, j& tivemos cerca de 200
milhdes de chegadas de hdspedes, desde a
fundacéo do Airbnb. No Brasil, apenas em
2016 foram mais de 1 milhdo.

e Existem mais de 3 milhdes de anudncios
disponiveis no Airbnb pelo mundo.
No Brasil, hoje sdo cerca de 123 mil.

Seja pro-ativo
com seus vizinhos

Antecipe-se as questdes de seus vizi-
nhos. Vocé pode contar a eles que anun-
clou seu espaco no Airbnb. Falar sobre
o perfil de héspede que vocé recebe, as
regras que vocé impde em sua casa €
como vocé lida com as chegadas e par-
tidas dos hdspedes. Contar sobre vocé e
sobre seu jeito de hospedar pode deixar
seus vizinhos mais confortaveis com a
Ideia e, com isso, vocé revela um sen-
so de consideracao e de cuidado que é
fundamental para a boa convivéncia.



@ Explique os mecanismos de seguranca do Airbnb

Vocé também pode conversar sobre os me-
canismos de seguranca do Airbnb, desde o
sistema de avaliacdes e os perfis detalhados que
vocé acessa para decidir sobre como e quem
hospedar, até a possibilidade de se comunicar
com qualquer pessoa interessada em alugar
seu espaco, antes de confirmar a reserva. Ex-
plique também que vocé pode exigir que seus
hdspedes em potencial apresentem uma coépia
de seu documento oficial de identidade para a
plataforma, a fim de aumentar a transparéncia.

Adote e dé destaque
6 as medidas de seguranca
e de boa convivéncia

Finalmente, pode ser Gtil informar a seus vizi-
nhos que, caso surja alguma questao, vocé como
anfitrido pode entrar em contato com nossas
equipes globais de Atendimento ao Cliente e de
Seguranca e Confianga, disponiveis 24 horas por
dia, 7 dias por semana, em 11 idiomas diferentes,
por intermédio da Central de Ajuda, acessando
este link. Entre as mais de 200 milhdes de che-
gadas de hdspedes ja realizadas por intermé-
dio do Airbnb desde a sua fundacéo, incidentes
negativos sdo extremamente raros.

Mostre para seus vizinhos que a seguranca é sua prioridade. Explique que vocé tem a sua disposic¢éo
meios eficazes de saber quem sdo seus hdspedes. Discuta, se necessario, medidas de seguranga que
assegurem a boa convivéncia e a tranquilidade de todos:

e Exigir, como condig¢do para alugar seu espaco,
que seus hospedes apresentem o documento
de identidade via Airbnb - € s6 configurar o seu
anuncio para i1sso, acessando este link;

e Fornecer ao condominio, para fins de controle
de acesso, a lista de hdspedes, e caso seja
aplicavel, a placa do veiculo para estacionamento.
N&o se esqueca de informar seus hdspedes

sobre este procedimento;

e Usar as ferramentas que o Airbnb fornece para
avallar com atencéo e cuidado os hospedes
Interessados em ficar em seu imdvel, considerando
suas avaliagcdes passadas, a informacao

disponivel em seus perfis e seus planos de viagem;

e Limitar o nUmero de hdspedes a um
ndmero compativel com o tamanho e
caracteristicas do imovel;

e Informar seu héspede a respeito das regras

do condominio, de maneira clara e assertiva,
certificando-se de que n&o causara perturbacdes
a vizinhanca. Essa medida é ainda mais
Importante caso haja alguma questéo sensivel
para seus vizinhos, tais como limitacdes de
hordrio na chegada e na saida, além de restricdes
ao uso de dareas comuns, ao recebimento de visitas
e a realizacdo de reunides e eventos;

e Além de avisar diretamente ao seu hdspede,
deixar uma copia impressa das regras de uso no
iImdével e manter atualizadas as “Regras da Casa”
na plataforma. Lembre-se de incluir horéarios de
funcionamento da portaria, telefones de
emergéncia, planos de evacuacao e localizagdo de
extintores de incéndio e de saidas de emergéncia.


https://www.airbnb.com.br/hosting/requirements
https://www.airbnb.com.br/help/contact_us
https://www.airbnb.com.br/help/contact_us

Mostre que o dialogo é o melhor caminho

Busque apoio entre os demais condéminos, ex-
plicando que o didlogo € o melhor caminho para
todos. Mostre que € do interesse de todos que
as decisdes tomadas pelo condominio sejam ra-
zoavels e equilibradas, e que sejam negociadas
de maneira transparente com todos os condémi-
nos. Tentativas radicais de proibicdo do aluguel

Ainda tem duvidas

portemporada sdo contraaleie comprometem
o direito dos proprietarios de usar livremente os
Imdveis. Por fim, vale lembrar que uma even-
tual discussdo judicial do tema podera gerar
despesas extras para todos os conddéminos em
funcado de possiveis custos judiciais e dos hon-
orarios de advogados.

Para dlvidas gerais sobre como o Airbnb funciona,

. o consulte nossa Central de Ajuda ou entre em
sobre o Airbnb? contato conosco, acessando este link.

Se, mesmo apds explicar o que é o Airbnb e os cuidados que vocé toma como anfitrido, seu
condominio insistir em restricdes indevidas (por exemplo, estabelecendo limites ou condigdes especificas
para locagdo de seu imdvel) ou mesmo na proibicéo total do aluguel por temporada, é possivel tomar
medidas adicionais, na qualidade de conddémino, a fim de garantir seu direito como proprietério.
Recomendamos, nestes casos, buscar aconselhamento juridico especializado. Para uma vis&o
preliminar do tema, criamos esta secao de duvidas, cujo objetivo é educar a comunidade de anfitrides
do Airbnb a respeito do enquadramento da locacdo por temporada realizada por intermédio de

nossa plataforma perante a legislacdo brasileira.

Sim. Ao alugar seu imével pelo Airbnb, vocé
esta realizando “locacédo por temporada”, que é
uma das formas de expressao de seu direito de
propriedade. A locacdo por temporada esta
prevista na Lei do Inquilinato (Lei n°8.245/1991):

Art. 48. Considera-se locagdio para temporada aque-
la destinada & residéncia tempordria do locatdrio,
para prdtica de lazer, realizagéo de cursos, trata-
mento de saude, feitura de obras em seu imdvel, e
outros fatos que decorrem téo-somente de determi-
nado tempo, e contratada por prazo ndo superior a

noventa dias, esteja ou nGo mobiliado o imdvel.

A locacao pode ser para trabalho, lazer,

tratamento de salde, entre outros objetivos,
pois a lel ndo restringe o motivo. Além disso,
ndo existe um periodo minimo de dias; uma

locacdo por temporada de um dia ja € considerada
legal. E mesmo que a locacdo ultrapasse 90 dias,
prazo estabelecido pela lel brasileira para o aluguel de
temporada, isso ndo afeta a legalidade do que vocé
esta fazendo - apenas significa que a sua relagdo com
o héspede serd regida por outras normas adicionais.
Recomendamos que vocé também analise esta
situagdo com auxilio juridico especializado.

Além disso, a locagcdo de seu imoével por tempo-
rada é direito garantido também pelo Art. 5°, inciso
XXIl, da Constituicdo Federal, e também pelo
Cdédigo Civil brasileiro:

Caodigo Civil - Lei n. 10.406, de 2002: Art. 1.228.
O proprietdrio tem a faculdade de usar, gozar e dispor da
coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem quer que

injustamente a possua ou detenha.

O direito de usar, gozar e dispor livremente do imével
significa, na pratica, que vocé pode empresta-lo,
aluga-lo, ou mesmo receber amigos e héspedes, res-
peitados os direitos dos demais moradores.


https://www.airbnb.com.br/help/contact_us

Nao. Se a sua locacéo pelo Airbnb respeita as
normas gerais do condominio, a tentativa de
proibi-la, por parte de quem quer seja - sindico,
funcionarios ou conddbminos - serd indevida.
Esse entendimento também vale para decisdes
tomadas em assembleia, mesmo que pela maio-
ria de condéminos.

O condominio pode ter regras para garantir a
tranquilidade e a seguranca de todos, e tam-
bém regras para as areas comuns, acesso de
visitantes, garagens e fachadas. Essas regras
em geral sdo previstas na Convengdo e nos
regulamentos do condominio, e sdo de obediéncia

obrigatéria para todos os usuarios dos imdveis,
inclusive hdspedes.

Ocorre, entretanto, que estas regras ndo podem
Impor restricdes excessivas ao seu direito. As
regras condominiais devem se restringir a ga-
rantia da seguranca e do sossego dos demais
condéminos - elas ndo podem chegar a ponto
de lhe proibir de alugar seu imdével por tempo-
rada, ou de criar restricdes excessivas que invi-
abilizem, na pratica, essa locacdo. Por isso, uma
decisdo do condominio proibindo a locacao por
temporada, caso seja levada a Justica, deveria
ser considerada ilegal.

Contra a sua vontade, ndo. Alugar seu imdével € uma forma de exercer seu direito como proprietario.
Por isso, o condominio sé pode proibir a atividade, caso vocé renuncie a esse direito que lhe é garantido.
A conseqguéncia disso é que o condominio sé pode, de maneira valida, proibir o aluguel por temporada

em dois casos:

Primeiro, quando a Convencdo do Condominio
originaria, isto é, o documento que foi escrito
na criacdo do condominio, estabelecendo suas
regras gerais e que devem ser observadas pelas
assembleias gerais, contiver cldusula proibindo
especificamente a locagdo por temporada.
Neste caso, esta clausula proibitiva limitara o
direito dos proprietarios que adquiram ali seus
Imoéveis. Essa restricdo passa a integrar a desti-
nacdo do condominio que, neste caso, passaria
a excluir, desde o principio, do universo de pos-
sibilidades de uso e gozo dos imdveis, as locacdes

Segundo, quando a decisdo de proibicdo da
locacdo por temporada for undnime entre os
conddminos, contando, portanto, também com
sua aprovacao; mas neste caso, evidentemente,
ndo ha que se falar sequer em conflito.

Por isso, caso seu condominio esteja cogitando
proibir a locagcdo por temporada, procure

por temporada. Assim, ao adquirir um imovel
neste condominio, vocé j& teria ciéncia sobre as
limitac6es de uso do imodvel e, portanto, estaria
renunciando, voluntariamente, a um aspecto do
direito a propriedade.

No entanto, na maioria dos casos a Convencéo
originaria ndo contém essa proibicdo especifi-
ca da locacdo por temporada, apenas a clau-
sula geral de destinacdo residencial exclusiva.
Esta clausula abrange a locac&o por temporada
e estd protegida contra alteracdes por parte de
mailorias eventuais.

esclarecer o sindico e os demais conddminos a
respeito destas garantias legais. Nao importa a
natureza juridica do ato editado em assembleia
- se for contra sua vontade como conddmino
ou por qualguer outro quorum que ndo seja a
unanimidade, ndo & possivel, de maneira valida,
proibir a locagdo por temporada.



@ airbnb

D. Meu condominio é de uso estritamente residencial e quer me impedir de
alugar pelo Airbnb, alegando que estou dando destinagcao “comercial” ao imével

e, portanto, desvirtuando sua finalidade. Esse entendimento esta correto?

Nao. Alugar pelo Airbnb néo transforma seu imdvel
em comercial, necessariamente: o que determina a
classificacdo como residencial ou comercial é o uso
do imdvel. Nas locacdes portemporada a finalidade
é a residéncia, ainda que temporéria, de terceiros,
conforme previsto na Lei do Inquilinato, Art. 48
(Lei 8.245, de 1991). Se o imével ndo é aluga-
do para que nele se explore atividade comercial,
por exemplo mediante a abertura de uma loja ou
ponto comercial, a locagao, ainda que por curto
periodo de tempo, continua a ser residencial.

dominio, exigida pelas Convengdes dos condominios

estritamente residenciais, fica preservada.

Além disso, cabe esclarecer outra confusdo comum,
de que a realizac&o de seguidas locacdes por tempo-
rada caracterizariaoimoével comocomercial. Recente-
mente, a Justica analisou em Sdo Paulo um caso deste
tipo e chegou a conclusdo de que a merarepeticdo de
contratos de locac&o por temporada ndo é suficiente
para caracterizar o desvirtuamento do uso do imoével
da finalidade residencial para comercial (consulte a
Secdo 3 - Decisdes da Justica brasileira favoraveis a

Ou seja, a destinacao residencial exclusiva do con- locacgédo por temporada - Decis&o E).

@ Decisdes da Justica brasileira favoraveis a locaciao por temporada

Nesta secdo apresentamos decisdes de tribunais do pais favoraveis a locacéo por temporada, diante de conflitos
entre conddminos e condominios em torno de tentativas de restringir ou de proibir o aluguel por temporada.
Incluimos, ainda, o seguinte quadro esquematico para facilitar a localizagdo dos principais temas relativos ao tema.

Decisoes Judiciais

Condominio ndo pode proibir locagéo por temporada A, B C D E,F G, H,I

Condominio ndo pode proibir locagéo por temporada

. A CFG,l
com base em regimento
Condominio ndo pode proibir locagéo por temporada CF
com base em Convencao ’
Locacédo por temporada ndo implica em uso comercial A, B, C, G,

Decisao A

“Trata-se de pedido de tutela antecipada de urgéncia formulado em peticéo inicial integra em que a parte busca a suspensdo dos
efeitos normativos da convencdo de condominio que limitou seu direito de propriedade, bem como a abstencéo da parte ré de
aplicar multas ou sangdes no mesmo sentido. (...) O fundamento para a referida alteracéo consiste no fato de que o autor estaria,
em tese, infringindo o artigo 2°, paragrafo 1° do Regimento Interno do Condominio. Ocorre que a locagcao por temporada nao
esta expressamente vedada cuja caracteristica principal é, especialmente, a locagdo por prazo inferior a noventa dias, nao
constituindo locagdo comercial ou de outra natureza. Além disso, o teor da assembleia refere-se diretamente ao direito do
proprietario sobre seus iméveis. Os tribunais tém decidido no sentido de que nao é possivel a restricdo a propriedade, cujo
direito esta previsto na Constituicio Federal, conferindo ao proprietario o direito de usar, fruir, dispor e gozar de seu bem,
respeitada a fungao social da propriedade. (...) De mais a mais, ndo ha registro de infragcdes cometidas pelos locatérios dos imdveis
de propriedade do autor, que justificariam a aplicagdo de sancdes ou eventual vedacdo de locacao. Saliente-se que o Condominio
poderd sempre se valer de multas em caso de perturbacao, utilizacdo nociva ou anormal da propriedade, na forma do artigo 1337
do Cddigo Civil, o que, até o que se tem noticia, ndo ocorreu no presente caso. Por fim, quanto ao requisito do perigo de dano, este
advém da possibilidade de a parte autora sofrer prejuizos de ordem patrimonial decorrentes da impossibilidade de locacdo por prazo
inferior a1 (um) ano, além da ofensa, em principio, ao seu direito de propriedade. 1.1. Diante do exposto, DEFIRO a tutela de urgén-
cia satisfativa formulada na inicial para o fim de suspender os efeitos da assembleia extraordinaria realizada em 05/12/2016
e determinar que a parte ré se abstenha de aplicar multas ou san¢cdes ao autor em razao de locagdes por temporada.”

Tribunal de Justiga do Parané (TJ-PR), Comarca da Regi&o Metropolitana de Curitiba, Foro Central, 1a Vara Civel, Juiza de Direito Patricia de Ficio
Lages de Lima, Procedimento Ordinario no 0002073-28.2017.8.16.0001, assinado digitalmente em 14.02.2017.



Decisao B

“A questao nodal a ser solvida reside, de concreto, na analise de estarem os réus descumprindo a Convencéo condominial e dando desti-
nagcdo empresarial ao seu imoével, através de locacdes assim consideradas - como equiparada a de hotéis - e, ainda, se podem os deman-
dados ser condenados na obrigagéo de absterem-se de assim proceder. Tenho que analise da prova produzida ndo permite concluir no
sentido da tese autoral. Ficou demonstrado que os réus realizam diversas e sucessivas locacdes no apartamento em questao em
sua integralidade (ou seja, e ndo de forma fracionada com locacgio parcial de cémodos a pessoas distintas), por breves periodos
de tempo). Ndo ha, porém, como se concluir que tais contratos perdem a natureza de locagéo residencial por temporada (...).
Diz o art. 48 da Lei 8.245/1991 que a locacgéo por temporada é aquela destinada a residéncia tempordria do locatario, para pratica de
lazer, realizag&o de cursos, tratamento de saude, feitura de obras em seu imdvel, e outros fatos que decorram tdo somente de determi-
nado tempo, e contratada por prazo ndo superior a noventa dias, esteja ou ndo mobiliado o imdével. Essencialmente, o que caracteriza
a locagao por temporada, distinguindo-a das demais espécies de locagdo, é o prazo de sua duragao. Nao ha, todavia, tempo
minimo previsto na lei que permita alterar a natureza desse contrato. Destarte, o contrato de locagdes é regulado pela Lei do Inqui-
linato (8.245/91) e menciona no seu artigo 1o que continuam regulados pelo Cédigo Civil e leis especiais as relagdes juridicas em apart
hotel, flats, hotéis-residéncia e equiparados. (...) Na espécie em anélise o que se verificou é que os réus alugam seu apartamento a
inquilinos diversos, ainda que por prazos breves - mas nunca superiores a noventa dias - sem, contudo, oferecerem qualquer
prestacado de servigo. Sendo assim, nao ha qualquer viabilidade na pretensao aqui deduzida que, na realidade, objetiva tolher
dos demandados o legitimo exercicio de explorarem financeiramente sua propriedade imével.”

Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro (TJ-RJ), Comarca da Capital, 252 Vara Civel, Juiza de Direito Simone Gastesi
Chevrand, Procedimento Comum 0064 727-38.2015.8.19.001, decisdo em 08/11/2016.

Decisao C

Acédo de acdo de obrigacdo de fazer e ndo fazer com pedido de antecipacao de tutela. Condominio edilicio residencial. Pretensao
autoral de abstencio de locagio do imével por temporada (...) No tocante a obrigacdo de nio fazer, qual seja, abstencéo de
aluguel por temporada do imével em tela, também nao assiste razao ao Apelante. A locagdo por temporada encontra pre-
visdo legal no artigo 48 da Lei n.° 8.245/1991(...). Entre os direitos do proprietario, esta o direito de usufruir o bem, inclusive
locando a terceiros, por temporada, ndo podendo tal direito ser limitado pela Convencao nem pelo Regimento Interno do
Condominio, sob pena de indevida interferéncia e restricao no direito exclusivo de propriedade do condémino sobre a sua
unidade residencial. Dentre as prerrogativas dos titulares do dominio, insere-se a de locar, ou mesmo dar em comodato, bem
imdvel. Por outro lado, vélidas e eficazes as disposi¢gdes da Convengdo e do Regimento Interno do Apelante que vedam a destinacgao
comercial as suas unidades condominiais. Artigo 3.1 do Regimento Interno (fl. 08), artigo 10, lll, da Lei n.° 4.591/64, artigo 1336 do
CC e Capitulo IV, item X, da Convencgéo condominial (fls. 24/25). Ressalte-se, ndo obstante a revelia verificada, fato é que, a luz do
direito de propriedade, nao ha como se presumir locagdo comercial do imével por parte dos Apelados, o que prejudicaria o
sossego, a salubridade e a seguranca dos demais moradores, afrontando os bons costumes na comunidade condominial. Repise-se,
é vedada a locagao comercial do imével em questao, mas nao a locacéao por temporada, até porque, analisa-se a destinagao
do imével pelo fim que lhe é dado, que, no caso, ¢ a moradia de estrangeiros. (...) Apelo manifestamente improcedente e confron-
tante com a jurisprudéncia dominante do TJRJ. RECURSO A QUE SE NEGA SEGUIMENTOQO, na forma do Artigo 557, caput, do CPC.”

Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro (TJ-RJ), Vigésima camara civel, Rel. Conceigdo Aparecida Mousnier Teixeira de Gui-
mardes Pena, Apelacdo n°® 0430665-09.2012.8.19.0001, DJ 15.04.2015.

Decisao D

‘Agravante proprietario de unidade em condominio editalicio que ja alugou seu imdével por temporada em outras oportunidades sem
proibicdo do condominio — Pedido de concessado de tutela antecipada para possibilitar a locacdo na modalidade de temporada —
Auséncia de justificacdo plausivel para obstar que o agravante exerca seu direito de propriedade com a limitagédo pretendida pelo
condominio. Resguardados os direitos a seguranca e sossego dos demais condéminos, por meio de imposi¢cdo de sangdes
administrativas pertinentes, nao ha justificativa plausivel para restringir o pleno exercicio do direito de propriedade do agra-
vante sobre sua unidade condominial.”

Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo (TJ-SP), 272 Camara de Direito Privado, Rel. Des. Ana Catarina Strauch, Agravo de Instru-
mento n° 2215036-11.2016.8.26.0000, DJ em 12.12.2016.

Decisao E

“Na convencéo condominial juntada a fis. 49/80 ndo ha qualquer clausula que impeca a locacdo para temporadas. Ainda que assim
ndo fosse, o Direito de Propriedade, consagrado na Constituicdo Federal, confere ao proprietario o direito de usar, fruir, dis-
por e gozar do seu bem, desde que respeitada a fungao social da propriedade. Ademais, a locagcao para temporadas na forma
realizada encontra amparo no caput do art. 48 da Lei n® 8.245/1991(...).”

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo (TJ-SP), 322 Camara de Direito Privado, Rel. Des. Francisco Occhiuto Junior,/ Agravo de
Instrumento n° 2034446-39.2016.8.26.0000, DJ em 08.03.2016.



@ airbnb

Decisao F

“COMINATORIA Loteamento fechado Preliminares de nulidade processual e litispendéncia rejeitadas — Interpretagido dada pela
associacao de moradores a clausulas de seus Estatutos e de seu Regimento Interno, a fim de criar empecilhos a locagao de
chéacaras de lazer para a realizagao de eventos, bem como de obstaculizar a entrada de terceiros em suas dependéncias. Re-
stricoes que extrapolam a razoabilidade. Loteamentos fechados, embora ndo constituidos nos termos da Lei n® 4.591/64, sdo sim,
inegavelmente, uma forma de condominio especial, com reconhecidas restricdes de uso da propriedade. Impor restricdes razoaveis
ao uso da propriedade, contudo, ndo € o mesmo que limité-la e reduzi-la ao minimo possivel, como pretende a apelante. Consid-
erando que o interesse coletivo prevalece sobre o individual, as restricdes cabiveis ja foram delineadas no curso da acgao:
informe prévio da lista de convidados a administracdao do loteamento, bem como a vedacao de eventos de grande porte e
de indole empresarial. Proibicao da locagdo por temporada ou para eventos pequenos, nessa esteira, que nao se sustenta.
Sentenca de procedéncia em parte ratificada por seus proprios fundamentos (art. 252 do RITJSP), aos quais se somam os ora langa-
dos Recurso improvido.”

Tribunal de Justicado Estado de Sao Paulo (TJ-SP), 12 Camara de Direito Privado, Rel. Paulo Eduardo Razuk, Embargos de Declaracéo
n° 0000375-19.2008.8.26.0358, DJ 21.04.2012.

Decisao G

“Agravo de Instrumento — Acgdo de obrigacéo de ndo fazer cumulada com indenizagéo por danos morais - Loteamento fechado — Pe-
dido de liminar para proibir as agravadas de alugarem seu imoével para fins comerciais - Clausula quarta, “e” do Regimento Interno
da Associagao prevé a proibicdo de construcao ou locagao para fins comerciais e industriais - Proibicdo da locagao por tem-
porada, nessa esteira, nao se sustenta — Decisdo agravada mantida - Recurso desprovido.”

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo (TJ-SP), 62 Camara de Direito Privado, Rel. José Roberto Furquim Cabella, Agravo de
instrumento n°2115834-61.2016.8.26.0000, DJ 13.10.2016.

Decisao H

“ANULACAO DE ATO JURIDICO. TUTELA ANTECIPADA. ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA. SUSPENSAO - MUDANGCA DE
REGULAMENTO INTERNO LOCACAO POR TEMPORADA VETADA RESTRICAO A PROPRIEDADE - Avulta ilicito, de inicio,
limitar o direito de propriedade por meio de regulamento interno. Tutela Antecipada concedida. Decis&o parcialmente reforma-
da. Agravo parcialmente provido.”

Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo (TJ-SP), 62 Camara de Direito Privado, Rel. Percival Nogueira, Agravo de instrumenton®
2085717-58.2014.8.26.0000, DJ 21.07.2014.

Decisao |

“DECLARATORIA. Realizacdo de assembleia para constituicdo do condominio onde o apelante detém a propriedade de sete uni-
dades. Convengido de Condominio editada, na forma do art. 1.332, inc. lll, do CC, que nao contém qualquer referéncia im-
peditiva de locacao por temporada. Elaboracido do Regimento Interno, cuja previsdo foi estabelecida nos termos do art. 1.334, inc.
V, do CC, o qual veda a locacdo por temporada dos iméveis localizados no Condominio recorrido. Impossibilidade Regimento Interno
que € sede inadequada para instituir limitacdo n&o prevista na Convencdo Condominial Registro da Convencao de Condominio para
que tenha eficacia perante os condéminos. Irrelevancia Imposicéo do ato registrario tdo somente no que tange a terceiros. Inteligén-
cia do art. 1.333, paragrafo unico, do CC. Locagao por temporada que nao é incompativel com os fins residenciais das unidades
condominiais de propriedade do recorrente. Recurso provido para julgar-se procedente o pedido.”

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo (TJ-SP), 102 Camara de Direito Privado, Rel.Jodo Batista Vilhena, Apelacéo
n° 0009004-11.2012.8.26.0400, DJ 11.03.2014.




