Ovaj vodic¢ sastavilo je neovisno i nepovezano drustvo.

Studeni 2023.

Hrvatska - porezne napomene uz kratkotrajno iznajmljivanje

Sljedeée informacije posluziti ¢e Vam kao vodi¢ koji ¢e Vam pomocéi da pocCnete sakupljati
znanje o nekim poreznim propisima, a koje ¢ete moguée morati primijeniti kada pruzate
kratkotrajni smjestaj u Hrvatskoj.

Porezi mogu biti komplicirani i vazno je da se uvijek aktualno informirate o svojim poreznim
obvezama te da ih trajno poStujete. Priprema podataka, ispunjavanje poreznih prijava i plac¢anje
poreza, a sve to u zakonskim rokovima, jesu Vasa odgovornost.

Ako nudite kratkotrajni smjestaj u Hrvatskoj, morate osigurati da ste razumijeli svaku od
sljedecih vrsta poreza te da placate one vrste poreza koje se primjenjuju na Vas:

e Porez na dohodak,
e Porez na dodanu vrijednost (PDV).

Molimo budite svjesni da informacije ovog vodi¢a nisu sveobuhvatne te da njegova namijera nije
davanje pravnih savjeta. Ako niste sigurni u svoje domace porezne obveze poticemo Vas da ih
provjerite s hrvatskom Poreznom upravom ili da zatrazite savjet ovlastenog poreznog
savjetnika.

Molimo Vas budite svjesni da se ovdje dane informacije ne aktualiziraju azurno, tako da trebate
provjeriti jesu li se zakoni i postupci nedavno mijenjali.

Upozoravamo Vas na Cinjenicu da Airbnb moze biti obvezan izvjeStavati o dohotku korisnika

platforme. Stoga, ako se informacije koje Airbnb izvijesti razlikuju od dohotka koje prijavljujete u
svojoj godisnjoj prijavi poreza na dohodak, Porezna uprava mogla bi Vam postaviti pitanja.

A. POREZ NA DOHODAK

Ako ostvarujete dohodak u Hrvatskoj, vrlo je vjerojatno da cCete biti obvezni platiti porez u nekom
postotku tog dohotka hrvatskoj Poreznoj upravi. U nastavku se nalazi kratki pregled poreza koji
mogu nastati kada ostvarujete dohodak od kratkotrajnog najma u Hrvatskoj te neke informacije
o tome kako taj porez mozete platiti hrvatskoj Poreznoj upravi.

Bitno je znati da hrvatsko zakonodavstvo o Porezu na dohodak ne poznaje pojam "kratkotrajni



najam” (ili "dugotrajni najam") nego jedino poznaje pojam najma. Neovisno o tome, a u svrhu
pojednostavljenja koristimo pojam kratkotrajnog najma za dohodak od najma stanova, soba i
postelja putnicima i turistima i organizaciju kampova.

Ako imate bilo kakvih sumnji vezano uz Vase poreze razmislite bi li bilo prikladno zatraziti
profesionalni porezni savjet koji ée Vam pomo¢i kod ispunjenja svih zahtjeva poreznih propisa.

1. Porezno razdoblje
Hrvatska porezna godina traje od 1. sijeCnja do 31. prosinca.
2. Spadanje pod mjere poreza na dohodak u Hrvatskoj

Ako primate dohodak od najma u Hrvatskoj, obveznik ste poreza na dohodak. U takvom slucaju
ne postoji granica iznosa dohotka ispod koje ne biste bili obveznik poreza na dohodak.

3. Prijava poreza na dohodak od kratkotrajnog najma u Hrvatskoj

Dohodak koji ostvarujete od iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i turistima i
organizacije kampova moze biti oporezivan na dva razliCita nacina ovisno o tome koliki je
ostvareni godisnji dohodak. Ako Vasi godisnji primici nadilaze granicu od 39.816,84 eura onda
se Vas dohodak od kratkotrajnog najma smatra dohotkom od samostalne djelatnosti i obvezni
ste zaraCunavati i placati PDV.

Ako Vasi primici ne nadilaze godisSnju granicu od 39.816,84 eura onda se Vas dohodak od
kratkotrajnog najma smatra dohotkom od imovine te, ako ste hrvatski porezni rezident i nemate
druge vrste primitaka, niste obvezni zaracunavati i plac¢ati PDV.

a) Dohodak od samostalne djelatnosti

Ako ste obveznik PDV-a Vas$ c¢e se dohodak od najma oporezivati kao "Dohodak od
samostalne djelatnosti". U tom slu¢aju duzni ste voditi poslovne knjige i podnijeti
godisnju prijavu poreza na dohodak. Granica iznosa godisnjih primitaka iznad kojega
postajete obveznik PDV-a u Hrvatskoj je 39.816,84 eura.

b) Dohodak od imovine

Ako niste obveznik PDV-a Vas se dohodak od iznajmljivanja stanova, soba i postelja
putnicima i turistima i organizacije kampova smatra dohotkom od imovine i oporezuje se
pausalno. U tom slucaju niste obvezni voditi knjige niti podnositi godiSnju prijavu poreza
na dohodak (uz uvjet da nemate dodatno i druge vrste dohotka).



Umjesto toga obvezni ste uciniti sljedece:

e prijaviti se kod porezne uprave u roku od 8 dana od dana kada ste primili RjeSenje o
odobrenju za pruzanje ugostiteljskih usluga u domacéinstvu na nacin da podnesete
obrazac prijave u registar poreznih obveznika "RPO" (npr. digitalno putem e-Porezne,
a isti obrazac koristi se i za odjavu),
izdavati racune za Vase usluge,
voditi evidenciju o prometu koristeci obrazac "EP".

4. Rokovi prijave

Ako ste obveznik PDV-a po dohotku od samostalne djelatnosti, duzni ste predati godiSnju prijavu
poreza na dohodak do kraja veljace teku¢e godine za prethodnu godinu (npr. godisnju prijavu za
2023. godinu treba podnijeti najkasnije do 28. veljace 2024. godine).

Ako niste obveznik PDV-a niste ni obvezni podnijeti godiSnju prijavu poreza na dohodak niti
imate pravo podnijeti godisnju prijavu poreza na dohodak.

5. Rokovi pla¢anja

Rok za pla¢anje godisnje obveze poreza na dohodak od samostalne djelatnosti (obveznik
PDV-a) je 15 dana od dana primitka rjeSenja Porezne uprave o porezu na dohodak. Hrvatskoj
Poreznoj upravi obi¢no treba nekoliko mjeseci da obradi godisnje prijave poreza na dohodak
prije nego Sto izdaje rjeSenja. Neovisno o tome, predujmovi se pla¢aju mjesecno do kraja
kalendarskog mjeseca.

Pausalni porez na dohodak od imovine (osoba nije obveznik PDV-a) pla¢a se tromjese¢no do

kraja svakog kalendarskog tromjesecja u iznosu od jedne Cetvrtine godiSnjeg pausalnog poreza

na dohodak.

Iznos godisnjeg pausalnog poreza utvrduje hrvatska Porezna uprava rjeSenjem.

6. Stope hrvatskog poreza na dohodak

Stope hrvatskog poreza na dohodak razlikuju se ovisno o vrsti dohotka.

a) Dohodak od samostalne djelatnosti

Ako ste obveznik PDV-a Vas ¢e dohodak od najma biti oporezivan kao "dohodak od
samostalne djelatnosti" i to primjenom standardne godiSnje porezne tarife sa stopama

od 20% na oporezivi dohodak do 47.780,28 eura godisnje i 30% na oporezivi dohodak
iznad 47.780,28 eura godisnje.


https://e-porezna.porezna-uprava.hr/Prijava.aspx?ReturnUrl=%2fWorkspaces%2fWorkspacePD2019%2fWorkspacePD.aspx
https://www.porezna-uprava.hr/HR_obrasci/Documents/POREZ%20NA%20DOHODAK/EP.pdf

b) Dohodak od imovine

Ako niste obveznik PDV-a Vas dohodak od iznajmljivanja stanova, soba i postelja
putnicima i turistima i organizacije kampova smatra se dohotkom od imovine i oporezuje
se pausalno.

Iznos poreza utvrduje se kako slijedi: 1znos poreza ¢ini umnoZzak broja kreveta, odnosno
broja smjestajnih jedinica u kampu i visine pausalnog poreza po krevetu odnosno po
smjestajnoj jedinici. 1znos pausalnog poreza ovisi o odluci jedinice lokalne samouprave
u kojoj je obavljana usluga, a ne moze biti nizi od 19,91 eura niti viSi od 199,08 eura po
krevetu.

Uz porez na dohodak pla¢a se i prirez porezu na dohodak. Osnovica prireza je iznos
poreza na dohodak. Stopa prireza ovisi o Vasem prebivaliStu odnosno uobi¢ajenom
boravistu u Hrvatskoj. Stope prireza iznose izmedu 0% do 18% (najviSa stopa prireza
koju primjenjuje Grad Zagreb).

Primjer obracuna poreza na dohodak - pausalno oporezivanje

Mark je vlasnik kuée s 2 spavace sobe i ukupno 4 kreveta u Dubrovniku koju cijelu
iznajmljuje.

Broj kreveta koji se iznajmljuju 4

Iznos pausalnog poreza po krevetu 99,54 eura
Pausalni porez 398,16 eura
Stopa prireza grada Dubrovnika 10%
Prirez 39,82 eura
Ukupni iznos poreza na dohodak i prireza 437,98 eura

7. Uobicajeni izdaci koji se mogu odbiti od primitaka fizicke osobe iz kratkotrajnog najma
Koji su izdaci porezno priznati ovisi o vrsti dohotka.
a) Dohodak od samostalne djelatnosti

Ako ste obveznik PDV-a i ostvarujete dohodak od samostalne djelatnosti kratkotrajnog
iznajmljivanja, porezno su Vam priznati svi uobicajeni izdaci (kao npr. naknade koje Vam



zaracunava Airbnb). Porezno priznata stopa amortizacije za gradevinske objekte je 5%
godisnje.

b) Dohodak od imovine

Ako niste obveznik PDV-a Vas dohodak od iznajmljivanja stanova, soba i postelja
putnicima i turistima i organizacije kampova se smatra dohotkom od imovine. Medutim,
kod takvog dohotka od imovine nema porezno priznatih izdataka.

8. Obveze glede hrvatskog poreza na dohodak za fizicke osobe koje nisu porezni rezidenti u
Hrvatskoj

Ako ste nerezident koji ostvaruje primitke od iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i
turistima i organizacije kampova u Hrvatskoj, takav dohodak podlijeze porezu na dohodak u
Hrvatskoj prema nacelno istim pravilima koja su gore navedena za fizicke osobe koje jesu
hrvatski rezidenti. Dohodak nerezidenta oporezuje se pausalno kao dohodak od imovine, ako
godisnji iznos dohotka nije ve¢i od 39.816,84 eura. Medutim, svaki nerezident koji ostvaruje
dohodak od iznajmljivanja stanova, soba i postelja putnicima i turistima i organizacije kampova
u Hrvatskoj smatra se obveznikom poreza na dodanu vrijednost, i to od prvog eura prometa.
Nadalje, moguce je da treba primijeniti koji medunarodni ugovor o izbjegavanju dvostrukog
oporezivanja. Zato Vam savjetujemo da zatrazite pomo¢ ovlastenog poreznog savjetnika kako
bi sigurno saznali koje su Vam porezne obveze.

9. Obveze fizicke osobe hrvatskog rezidenta koja ostvaruje dohodak od najma iz inozemstva
glede hrvatskog poreza na dohodak

Ako ste porezni rezident Hrvatske koji ostvaruje dohodak od najma iz inozemstva, obvezni ste
takav dohodak prijaviti te platiti porez na dohodak u Hrvatskoj, jer Hrvatska oporezuje sav
dohodak koji ostvarujete neovisno o tome koja zemlja je izvor dohotka.

Ako ste u inozemstvu platili predujmove poreza na dohodak za dohodak od najma onda niste

obvezni platiti predujmove i u Hrvatskoj. Medutim, obvezni ste predati godiSnju poreznu prijavu
inozemnog dohotka (obrazac INO-DOH).

B. Opéi imovinski porezi

Imovinskim porezom oporezuju se samo kuce za odmor pri cemu porez iznosi od 0,66 eura do
1,99 eura po kvadratnom metru korisne povrsine kuée za odmor (ovisno o jedinici lokalne
samouprave). Svaka kuca ili dio kuce koji se koriste samo povremeno ili sezonski smatraju se
ku¢om za odmor. To je slucaj i kod kuca i apartmana koje se sezonski koriste za iznajmljivanje
apartmana, soba i kreveta putnicima i turistima.



C. Porez na dodanu vrijednost

Porezi na dodanu vrijednost mogu biti slozeni i potrebno je da si uzmete dovoljno vremena kako
bi razumijeli koja pravila se primjenjuju na Vas u Vasoj konkretnoj situaciji.

Opcenito reCeno je hrvatski PDV porez na potrosnju. Veéina isporuka dobara i usluga u
Hrvatskoj podlijezu PDV-u.

Osoba koja isporucuje dobara i/ili obavlja usluge u Hrvatskoj moze biti obvezna zaracunati PDV
i platiti PDV hrvatskoj Poreznoj upravi. Kao i kod svih drugih poreza poticemo Vas da se
savjetujete sa ovlastenim poreznim savjetnikom o svojim moguéim obvezama glede PDV-a u
Hrvatskoj.

Ako trenutno iznajmljujete sobe gostima, moguce je da ste ve¢ obvezni obracunati PDV na Vase
naknade za najam te platit iznos obracunatog PDV-a hrvatskoj Poreznoj upravi. Kako Airbnb ne
obavlja usluge najma, obveza je domacina da vodi racuna o lokanim obvezama PDV-a glede
naknada za najam.

1. Moram li ubrati PDV od gosta ako pruzam usluge kratkorocnog najma u Hrvatskoj?

Nacelno fizicke osobe koje posluju u Hrvatskoj moraju obracunavati PDV na svoje isporuke i
usluge od trenutka u kojem ispunjavaju kriterije za prijavu u sustav PDV-a.

Ako ste hrvatski rezident imate obvezu upisati se u Registar obveznika poreza na dodanu
vrijednost ako Va$ promet premasi prag od 39.816,84 eura. Zato ste obvezni prijaviti se u
Registar obveznika poreza na dodanu vrijednost kada obavljate usluge kratkoro¢nog najma i
prekoracite navedenu granicu.

Ako ste fiziCka osoba koja nije rezident Hrvatske, ali se VaSa nekretnina nalazi u Hrvatskoj,
potrebno je da se registrirate za PDV jer se za Vas ne primjenjuje prag. Upu¢ujemo Vas da se
savjetujete s ovlastenim poreznim savjetnikom ako Vam je potrebna podrska kako biste utvrdili
trebate li se registrirati za PDV i obracunavati PDV.

Daljnje upute glede upisa u Registar poreznih obveznika PDV-a moZzete dobiti na web stranicama
hrvatske Porezne uprave.

2. Obveznik sam PDV-a. Kako mogu utvrditi koliko poreza moram zaracunati svojim gostima?
Stope PDV-a razlikuju se od drzave do drzave te se od vremena do vremena mijenjaju.

Savjetujemo Vam da redovito provjerite kod lokalne porezne uprave koje su aktualne stope
PDV-a u drzavi u kojoj ste obvezni platiti PDV.


https://www.porezna-uprava.hr/Stranice/Naslovnica.aspx

Na primjer, na dan izdavanja ovog dokumenta stopa PDV-a za usluge turistickog smjestaja u
Hrvatskoj bila je 13%.

Medutim, u Hrvatskoj se primjenjuju i druge stope PDV-a, zato Vam savjetujemo da provjerite s
domadéim ovlastenim poreznim savjetnikom koju stopu PDV-a trebate primijeniti na svoje
isporuke i usluge.

3. Obveznik sam PDV-a. Kako da naplatim PDV od gosta?
Ako ste obveznik PDV-a morate gostu izdati racun s hrvatskim PDV-om.

Ako utvrdite, da ste obvezni obracunati PDV na isporuke i usluge koje obavljate gostima imajte
na umu da morate taj PDV naplatiti od svog gosta te prijaviti i platiti ga putem redovite prijave
PDV-a. U Hrvatskoj PDV prijave obi¢no obuhvacaju razdoblje od jednog mjeseca i podnose se do
20. dana tekuéeg mjeseca za prethodni mjesec (npr. prijavu PDV-a za sijec¢anj treba predati do
20. veljace). PDV se placa do zadnjeg dana tekuc¢eg mjeseca za prethodni mjesec (npr. PDV za
sije¢anj dospijeva 28. veljate) Moguce je da postoje i druge obveze prijavljivanja te Vam
savjetujemo da svoje obveze glede PDV-a provjerite s lokalnim ovlastenim poreznim
savjetnikom.

Za dodatne upute o podnosenju poreznih prijava upuéujemo Vas na web stranice hrvatske
Porezne uprave.

Nadalje mogu postojati i zahtjevi vezani uz pitanje da li trebate cijene iskazivati ukljuujuci ili
iskljucuju¢i PDV. Savjetujemo Vam da svoje obveze glede iskazivanja i utvrdivanja cijena i
obveznih elementa racuna provijerite s lokalnim ovlastenim poreznim savjetnikom.

D. Clanarina lokalnoj Turistickoj zajednici

Dodatno davanje, uz poreze, je Clanarina TuristiCkoj zajednici. Svaka osoba koja kratkoroc¢no
iznajmljuje je obvezni ¢lan Turisticke zajednice one opéine u kojoj se nalazi nekretnina. Zato ste
obvezni predati godisnji obracun clanarine hrvatskoj Poreznoj upravi do 15. sijeCnja naredne
godine.

Za porezne obveznike koji pla¢aju pausalni porez na dohodak od imovine, godiSnja ¢lanarina
iznosi izmedu 3,98 eura do 10,62 eura po krevetu, osobi ili smjestajnoj jedinici, ovisno o vrsti
smijestaja. Clanarinu mozete platiti u tri obroka do 31. srpnja, 31. kolovoza i 30. rujna naredne
godine. Godisnji obracun ¢lanarine se podnosi putem obrasca TZ 2.

Za porezne obveznike koji placaju porez na dohodak od samostalne djelatnosti godisSnja
¢lanarina iznosi 0,14212% od godiSnjeg prometa od iznajmljivanja stanova, soba i postelja


https://www.porezna-uprava.hr/Stranice/Naslovnica.aspx

putnicima i turistima i organizacije kampova te se pla¢aju mjesecni predujmovi. Godisnji
obracun ¢lanarine podnosi se putem obrasca TZ 1.

E. HRVATSKA POREZNA UPRAVA - KONTAKTNI PODACI

Svi kontaktni podaci i druge korisne informacije o porezima u Hrvatskoj su objavljeni na web

stranicama hrvatske Porezne uprave: https://www.porezna-uprava.hr.

Brojevi telefonskog pozivnog centra hrvatske Porezne uprave jesu (radnim danom od 8:00 do
15:00 sati):
0800-10-01
0800-66-99-33
0800-18-11


https://www.porezna-uprava.hr/Stranice/Naslovnica.aspx

