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TURKIYE - KISA SURELI KONAKLAMALARA ILiSKIiN VERGISEL KONULAR

Asagida yer alan bilgiler, Tiirkiye'de kisa siireli konaklama hizmeti sunarken uymaniz gereken
birtakim vergisel yiikiimliiliikler hakkinda bilgi edinmeye baslamaniza yardimci olabilir.

Vergi kurallar1 karmasik olabilir, bu nedenle vergisel yiikiimliilikleriniz hakkinda giincel
kalmaniz ve vergi uyumlulugunuzu her daim korumaniz 6nemlidir. Nitekim vergilerinizin
zamaninda beyan edilmesi ve ddenmesi, ev sahibi olarak sizin sorumlulugunuzdadir.

Tiirkiye'de kisa siireli konaklama hizmeti sunuyorsaniz asagidaki vergi tlirlerini dogru
anladiginizdan ve sizin i¢in uygulama alani bulan vergileri 6dediginizden emin olmalisiniz:

e Gelir vergisi
e Katma deger vergisi

Bu rehberde yer alan bilgilerin kapsaminin sinirli oldugunun ve bu bilgilerin bir hukuki goriis
teskil etmediginin altim1 ¢izeriz. Yerel vergi yiikiimliiliikleriniz hakkinda emin olamadiginiz
konular varsa, bu konulara iligkin olarak yerel resmi kaynaklardan bilgi almaniz1 veya bir uzmana
danigsmanizi tavsiye ediyoruz.

Ayrica, yasal diizenlemeler geregi, Airbnb'nin platform kullanicilari tarafindan elde edilen geliri
bildirme yiikiimliligii olabilecegine dikkat cekmek isteriz. Bu nedenle, Airbnb tarafindan
bildirilen bilgiler ile yillik gelir vergisi beyannamenizde beyan ettiginiz gelir arasinda bir
uyumsuzluk olmasi halinde, s6z konusu uyumsuzluk vergi otoritesi tarafindan incelenebilecektir.

GELIR VERGISI

Tiirkiye'de gelir elde ediyorsaniz, elde ettiginiz bu gelirin bir boliimiinii vergi olarak Tiirk Vergi
Idaresi'ne 6demeniz gerekebilir. Tiirkiye'de, kural olarak bir gercek kisinin geliri bir takvim y1l1
(1 Ocak-31 Aralik) icinde elde ettigi kazang ve iratlar esas alinarak vergilendirilir.

Vergisel acidan, ikametgahi Tiirkiye'de bulunan veya bir takvim yili i¢inde Tiirkiye'de devamli
olarak alti aydan fazla oturan kisiler (ge¢ici ayrilmalar Tiirkiye'de oturma siiresini kesmez)
Tiirkiye'de yerlesik kabul edilir.

Tirkiye'de yerlesik kisiler, diinya ¢apinda elde ettikleri gelir {izerinden Tiirkiye'de
vergilendirilirken; yurt disinda yerlesik kisiler ise sadece Tiirkiye'de elde ettikleri gelir lizerinden

Tiirkiye'de vergilendirilir (mevcut ise ilgili ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalar1 hiikiimleri
saklidir).

Eger yurtdisinda yerlesik bir kisi olarak Tirkiye'deki gayrimenkuliiniizii kiraya veriyorsaniz, soz
konusu konaklama hizmeti karsiliginda elde ettiginiz gelirin Tiirkiye'de vergiye tabi olma ihtimali
yiiksektir. Ayni sekilde, Tiirkiye'de yerlesik bir kisi olarak yurt disindaki bir gayrimenkuliiniizi



kiraya veriyorsaniz, sdz konusu yurtdis1 kira geliriniz de Tiirkiye'de vergiye tabi olabilir. Ancak
genellikle ilgili ¢ifte vergilendirmeyi Onleme anlagmalari s6z konusu gelir iizerinde cifte
vergilendirmenin dnlenmesine yonelik birtakim imkanlar taniyabilmektedir.

Kural olarak, kisa siireli konaklama hizmetlerinden elde edilen gelir, Tiirkiye'de "ticari kazang"
olarak degerlendirilir. Bunun yaninda, s6z konusu gelirin kimi durumlarda "gayrimenkul sermaye
irad1" olarak da degerlendirilmesi miimkiindiir.

Asagida da gorebileceginiz lizere, elde ettiginiz gelirin tiiriiniin tespiti; indirilecek giderler,
istisnalar, KDV yiikiimliiliigli ve muhasebe kayitlarinin tutulmasi gibi bir¢ok konuda farkl
vergisel sonuglara yol acgabilecektir. Bu nedenle elde ettiginiz gelirin tliriiniin belirlenmesi
konusunda bir vergi danismanina bagvurmanizi tavsiye ederiz.

Ayrica, ilgili gelir tiiriinden bagimsiz olarak, kisa siireli konaklama hizmetlerine iligkin tiim
O0demelerin banka veya benzeri kurumlar araciligiyla yapilmast ve bu kurumlarin s6z konusu
O0demeleri belgelendirmesi zorunludur (bu gereklilik i¢in herhangi bir parasal sinir
bulunmamaktadir).

1. TICARI KAZANC

Ticari veya sinai herhangi bir faaliyetten elde edilen kazanglar ticari kazang olarak degerlendirilir.
Her ne kadar Tirk vergi mevzuatinda ticari faaliyet kavrami orneklerle agiklansa da, ilgili
mevzuatta ticari faaliyet kavramina iligkin belirleyici bir tanim yapilmamustir.

Bu nedenle, gelir getirici her bir faaliyet, ticari faaliyet olarak nitelendirilip nitelendirilemeyecegi
bakimindan ayrica ele alinmalidir. Ticari faaliyetin en temel gostergesi ise, bu faaliyete iligkin
olarak sermaye ve emege dayanan ve devamlilik arz eden bir organizasyonun kurulmus
olmasidir.

Gelir Idaresi Baskanli§i, resmi internet sitesinde yayimladigi o6zelgelerinde, kisa siireli
konaklama hizmetlerinin hangi gelir tiiriine iliskin oldugunu 6zel olarak ele almistir. Buna gore
kisa siireli konaklama hizmetleri, asagidaki sartlarin varligi halinde devamlilik arz eden bir ticari
organizasyon teskil edecektir:

e Kisa silireli konaklama hizmetlerinin amacmin gayrimenkuliin uzun siireli olarak
kiralanmasindan elde edilecek gelirden daha fazla gelir elde edilmesi olmasi,

e Gayrimenkuliin, giinliik veya haftalik olarak, siireklilik arz eden bir sekilde farkli kisilerin
kullanimina hazir halde bulundurulmasi, ve

e Kalacak kisilere konutun teslimi ve kalma siirelerinin sonunda konutun teslim alinmasi ve
yeniden kullanima hazir hale getirilmesi gibi hususlarin ilgili kisilerce organize edilmesi.

Kisa siireli konaklama hizmetleri icin personel istthdam etmeniz halinde (6rnegin diizenli
temizlik isleri), personelin {icretine iliskin gelir vergisi stopaji ve sosyal giivenlik
ylikiimliiliiklerini de yerine getirmeniz gerekebilir.


https://www.gib.gov.tr/

Ayrica Tiirkiye'deki ilgili faturalama ve belgeleme ylikiimliiliikkleriniz hakkinda da bir vergi
danigsmana basvurmanizi tavsiye ederiz

Gelir Vergisi Oranlar

Kural olarak, gergek kisiler tarafindan kisa siireli konaklama hizmetlerinden elde edilen gelir
asagidaki vergi dilimlerine gore artan oranli olarak Tiirkiye'de gelir vergisine tabidir. Asagidaki
tabloda yer alan bilgiler 2023 yilinda elde edilen gelirler i¢in gegerli olup, s6z konusu vergi
dilimleri her y1l giincellenmektedir.

Gelir Oran
0 TL ile 70.000 TL aras1 %15
70.000 TL ile 150.000 TL aras1 %20
150.000 TL ile 370.000 TL aras1 %27
370.000 TL ile 1.900.000 TL aras1 %35
1.900.000 TL sonras1 %40

indirilebilecek Giderler

Gayrimenkuliin kiralanmasiyla dogrudan ilgili giderlerinizi gelir vergisi matrahinizdan
indirebilirsiniz. Indirilebilecek giderler asagida sayilanlarla smirli olmamak iizere su sekildedir:

1s1tma, su ve elektrik kullanimi (yalnizca misafirlerin kullanim igin),
Airbnb hizmet bedeli,

temizlik (yalnizca misafirler igin),

bakim ve onarim masraflari,

amortisman giderleri,

gayrimenkuliin satin alinmasi i¢in alinan kredilere iligkin faiz maliyetleri,
sigorta primleri.

Vergi Beyannamelerinin Sunulmasi

Gergek kisilerin, kisa siireli konaklama faaliyetlerinden elde ettikleri gelirlere iliskin gelir vergisi,
yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilir. Yillik gelir vergisi beyannamenizi, internet vergi
dairesi sistemi, https://dijital.gib.gov.tr/, araciligiyla ¢evrimici olarak sunabilirsiniz.

Gelir vergisi beyannamenizin hazirlanmasi1 ve sunulmasiyla ilgili olarak bir mali miisavirden
destek alabilirsiniz.



Vergi Beyannamelerinin Beyan ve Son Odeme Tarihleri

Miikellefler, yillik gelir vergisi beyannamesini ilgili gelirlerin elde edildigi yili takip eden yilin
Mart aymin basindan itibaren Mart aymin son giiniine kadar beyan etmelidir. Buradan hareketle,
miikelleflerin 2023 yil1 i¢in yillik gelir vergisi beyannamesini en ge¢ 31 Mart 2024 tarihine kadar
sunmasi gerekmektedir.

Yillik gelir vergisi, gelirin elde edildigi yil1 takip eden yi1lin Mart ay1 sonu ve Temmuz ay1 sonuna
kadar olmak tizere iki esit taksitte 6denebilir (6rnegin, 2023 yil1 gelir vergisinin 31 Mart 2024 (1.
taksit) ve 31 Temmuz 2024 (2. taksit) tarihine kadar ddenmesi gerekir). Gelir verginizi resmi
online portal iizerinden, Gelir Idaresi Baskanligi'min anlagmali bankalar1 araciligiyla banka
havalesi yaparak veya Tiirkiye'deki herhangi bir vergi dairesini ziyaret ederek ddeyebilirsiniz.

KDYV Yiikiimlilugi

Kural olarak, Tiirkiye'de ticari, sinai, zirai ve serbest meslek faaliyeti ¢cer¢evesinde yapilan mal ve
hizmet teslimleri KDV'ye tabidir.

Nerede mukim olursaniz olun, Tiirkiye'deki kisa siireli konaklama hizmeti sunulmasi isinizle
ilgili ticari kazanciniz icin vergi dairesine kaydiniz bulunuyorsa, elde ettiginiz konaklama bedeli
icin %20 KDV hesaplanmaniz ve bu KDV tutarim1 Tiirk Vergi Idaresime 6demeniz
gerekmektedir. Ancak daha once %18 olarak uygulanan KDV oranimmin 10 Temmuz 2023
tarthinden itibaren %20'ye c¢ikarilmast nedeniyle, 10 Temmuz 2023 tarihinden once verilen
hizmetler i¢in %18 KDV hesaplanmasi gerekmektedir. Konaklama hizmetini Airbnb
saglamadigindan, konaklama bedeli iizerinden hesaplanacak KDV'ye iliskin sorumluluk ev
sahibine aittir.

Aylik KDV beyannamesinin, ilgili vergilendirme dénemini izleyen aym 26'nci giiniine kadar
sunulmas1 gerekmektedir (6rnegin 2023/Ocak KDV beyannamesi 26 Subat 2023'e kadar
sunulmalidir). lgili KDV 6demesi beyanname verme siiresi i¢inde yapilmalidir.

KDV beyannamelerinizi internet vergi dairesi sistemi iizerinden c¢evrimici olarak
https://dijital.gib.gov.tr/ adresinden sunabilirsiniz. KDV beyannamelerinin hazirlanmasi ve
sunulmasiyla ilgili olarak bir mali miisavirden yardim alabilirsiniz.

Yurt disinda kisa siireli konaklama hizmeti saglayan bir Tiirk vatandasiysaniz, KDV
yiikiimliiliiklerinize iligkin yerel bir vergi danigmanindan bilgi almanizi 6neririz.

2. BASIT USULE TABI TICARI KAZANC

2023 yili i¢in briit ticari kazanciniz 220.000 TL'nin altindaysa, belirli kosullar altinda basit usule
tabi ticari kazang esaslarindan yararlanabilirsiniz.

Bu durumda gelir vergisi, KDV, stopaj ve gecici vergi istisnalarindan ve bazi kayit tutma
kolayliklarindan faydalanabilirsiniz.


https://ivd.gib.gov.tr/tvd_side/main.jsp?token=d1078f5e3dc646b78d5d4e5842f21e97feb48d366bc7617458b6679dec12675154a01fccc42292bb04d926bc259dbc75e39dd8e202535fd70a7098396c74a6f7
https://ivd.gib.gov.tr/tvd_side/main.jsp?token=d1078f5e3dc646b78d5d4e5842f21e97feb48d366bc7617458b6679dec12675154a01fccc42292bb04d926bc259dbc75e39dd8e202535fd70a7098396c74a6f7

3. GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI

Ticari bir organizasyon sayilabilecek sekilde siirekli olarak kisa siireli konaklama hizmeti
saglamiyorsaniz, bu tiir kisa siireli konaklamalardan elde ettiginiz kira geliriniz gayrimenkul
sermaye irad1 olarak kabul edilebilir.

Gelir Vergisi Oranlar

Kural olarak, gayrimenkul sermaye irad1 kapsamindaki kira geliriniz asagidaki vergi dilimlerine
gore artan oranl olarak Tirkiye'de gelir vergisine tabidir. Asagidaki tabloda yer alan bilgiler
2023 yilinda elde edilen gelirler igin gecerli olup, s6z konusu vergi dilimleri her yil
giincellenmektedir.

Gelir Oran
0 TL ile 70.000 TL aras1 %15
70.000 TL ile 150.000 TL aras1 %20
150.000 TL ile 370.000 TL aras1 %27
370.000 TL ile 1.900.000 TL aras1 %35
1.900.000 TL sonrasi %40

indirilebilecek Giderler

Gayrimenkuliin kiralanmasiyla dogrudan ilgili giderlerinizi gelir vergisi matrahinizdan
indirebilirsiniz. Asagida sayilanlarla sinirli olmamak iizere indirebilecek giderler su sekildedir:

1s1tma, su ve elektrik kullanimi (yalnizca misafirlerin kullanimi igin),
temizlik (yalnizca misafirler i¢in),

bakim ve onarim masraflari,

gayrimenkuliin satin alinmasi i¢in alinan kredilere iliskin faiz maliyetleri,
sigorta primleri.

Alternatif olarak, kira gelirleri i¢in miimkiin olan gotiiri gider uygulamasini da tercih
edebilirsiniz.

Vergi Beyannamelerinin Sunulmasi

Kisa siireli konaklamalardan elde edilen kira geliri, yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan
edilmelidir. Yillik gelir vergisi beyannamesini internet vergi dairesi sistemi iizerinden ¢evrimici
olarak "https://dijital.gib.gov.tr/" adresinden beyan edebilirsiniz.



Sadece ticret, kira, menkul sermaye iradi, deger artis kazanci ve/veya arizi kazang elde edenler
(bir bagka deyisle, ticari, zirai ve serbest meslek kazanci elde etmeyen kisiler) yillik gelir vergisi
beyannamelerini Gelir idaresi Baskanligi'nin Hazir Beyan Sistemi iizerinden de verebilirler. Bu
sistem, Onceden hazirlanmig beyannamenin ilgili miikellef¢ce kontrol edilmesi, istenilen
degisikliklerin yapilmasi ve onaylanmasindan sonra beyan edilmesi imkanini saglar.

Vergi Beyannamelerinin Beyan ve Son Odeme Tarihleri

Miikellefler, yillik gelir vergisi beyannamesini ilgili gelirlerin elde edildigi yili takip eden yilin
Mart aymin basindan itibaren Mart aymnin son giiniine kadar beyan etmelidir. Buradan hareketle,
miikelleflerin 2023 yil1 i¢in yillik gelir vergisi beyannamesini en ge¢ 31 Mart 2024 tarihine kadar
sunmasi1 gerekmektedir.

Yillik gelir vergisi, gelirin elde edildigi yil1 takip eden y1lin Mart ay1 sonu ve Temmuz ay1 sonuna
kadar olmak iizere iki esit taksitte ddenebilir (6rnegin, 2023 yil1 gelir vergisinin 31 Mart 2024 (1.
taksit) ve 31 Temmuz 2024 (2. taksit) tarthine kadar 6denmesi gerekir). Gelir verginizi resmi
online portal iizerinden, Gelir idaresi Baskanligi'min anlasmali bankalar1 aracihigiyla banka
havalesi yaparak veya Tiirkiye'deki herhangi bir vergi dairesini ziyaret ederek ddeyebilirsiniz.

istisnalar

Yillik kira geliriniz 2023 yili i¢in 21.000 TL'min altinda ise bu geliriniz ig¢in gelir vergisi
beyannamesi vermenize veya gelir vergisi ddemenize gerek yoktur. Kira gelirinizin bu tutar
asmas1 durumunda, asan tutarlar yillik gelir vergisi beyannamesi ile beyan edilmelidir ve gelir
vergisine tabiidir.

Bazi durumlarda bu istisna igin gereken sartlari tasimiyor olabilirsiniz. Ornegin, iicret,
gayrimenkul ve menkul sermaye iradi, deger artis kazanci ve/veya arizi kazancinizin toplami
2023 yil1 igin 550.000 TL'yi astyorsa veya halihazirda ticari veya serbest meslek kazanciniz i¢in
yillik gelir vergisi beyannamesi vermeniz gerekiyorsa, bu istisnadan faydalanamazsiniz.

KDYV Yiikiimliiliigii Yoktur

Gayrimenkul sermaye irad1 kapsamindaki kira gelirleri i¢in, konaklama bedeli iizerinden KDV
hesaplanmaz.

TURK VERGI iDARESI ILETiSiM BILGILERI

Vergi ile ilgili konularda danismanlik hizmeti icin Gelir Idaresi Baskanligima bagl bir ¢agr
merkezi olan Vergi Iletisim Merkezi (444 0 189-VIMER) ile iletisime gecebilirsiniz.

Ayrica vergiye iliskin daha o6zellikli sorulariniz i¢in de kayith oldugunuz vergi dairesiyle
dogrudan iletisime gegebilirsiniz.


https://hazirbeyan.gib.gov.tr/#/




