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SLOVENSKO —- DANOVE POSUDENIE KRATKODOBEHO
PRENAJMU

Nasledujuce informacie su navodom, ktory vam pomo6ze oboznamit sa s niektorymi
dafiovymi poZiadavkami, ktoré sa vas mo6Zzu tykat' pri poskytovani kratkodobého ubytovania
na Slovensku.

Dane mézu byt zlozité, a preto je dblezité sa ubezpecit, Ze vZdy mate aktualne informacie o
svojich dafiovych povinnostiach a dodrziavate ich. Za v€asnu pripravu, podanie a zaplatenie
dani zodpovedate vy.

Ak poskytujete kratkodobé ubytovanie na Slovensku, mali by ste sa uistit, Zze poznate
nasledujuce typy dani a platite tie, ktoré sa na Vas vztahuju;

e Dan z prijmov

e Dan z pridanej hodnoty (DPH)

Upozorfiujeme na skuto€nost, Ze spolo¢nost Airbonb mbéze mat povinnost nahlasit
informacie o prijme, ktory pouzivatelia platformy zarobia. Ak preto existuje nesulad medzi
informaciami nahlasenymi spolo€nostou Airbnb a prijmom, ktory ste uviedli vo svojom
ro¢nom danovom priznani pre dan z prijmov, dafiové urady vam mézu polozit otazky.

Prosim, zoberte na vedomie, Ze tieto informacie nie su vyCerpavajuce a nepredstavuiju
pravne alebo dafiové poradenstvo. Ak si nie ste isty, aké su vase miestne darové
povinnosti, odpori¢ame vam overit si ich v oficialnych miestnych zdrojoch alebo poziadat o
radu kvalifikovanych odbornikov.

Upozoriiujeme, Ze tieto informacie neaktualizujeme priebezne v realnom &ase, a preto si
overte, Ci sa pravne predpisy alebo postupy medzi¢asom nezmenili.

DAN Z PRiJMOV

Ak dosahujete prijmy na Slovensku, je pravdepodobné, Zze budete povinny odviest' dar vo
vySke niekolkych percent z tychto prijmov slovenskému spravcovi dane. NizSie je uvedeny
struény prehlad o danovych povinnostiach, ktoré mézu vzniknut v suvislosti s prijmom
dosiahnutym z kratkodobého prenajmu na Slovensku, ako aj stru¢né informacie o spésobe
platby prisludnej dane slovenskému spravcovi dane.

Zdanovacie obdobie na Slovensku trva od 1. januara do 31. decembra.

Povinnost’ podat’ dafiové priznanie k dani z prijmov na Slovensku.

Povinnost podat dariové priznanie k dani z prijmov fyzickych oséb sa na vas nevztahuje, ak
vase celkové zdanitelné prijmy zo vSetkych zdrojov vykazovanych na Slovensku (vratane
prijmov zo zavislej Cinnosti) nepresiahnu 2 461,41 EUR za rok (hranica platna pre

zdafovacie obdobie roku 2023).

Upozorfiujeme, Ze prijem z prenajmu nehnutelnosti méze byt na Slovensku oslobodeny od
dane z prijmov do vysky 500 EUR za prislusné zdanovacie obdobie.

Dal$ie informacie moZete najst na webovom sidle Finanénej spravy Slovenskej republiky.



https://www.financnasprava.sk/sk/titulna-stranka

Vykazovanie danovej povinnosti na Slovensku

Slovenské danové organy vydavaju osobitné tlaCiva pre darnové priznanie k dani z prijmov
fyzickych oséb:

e Darlové priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ A) — Fyzicka osoba dosahuje
prijem iba zo zavislej Cinnosti.

e Darlové priznanie k dani z prijmov fyzickej osoby (typ B) — Fyzicka osoba dosahuje aj
iné typy zdanitefnych prijmov, ako je napriklad prijem z prenajmu nehnutelnosti,
prijem z predaja nehnutelnosti atd.

Tlaciva si mézete stiahnut z nasledujuceho odkazu.
Vykazovanie danovej povinnosti — lehota na podanie danového priznania

V8eobecnym terminom na podanie danoveého priznania je 31. marec v nasledujucom roku
po ukonCeni zdafiovacieho obdobia (t. j. dafové priznanie k dani z prijmov za zdarnovacie
obdobie 2023 by malo byt podané do 31. marca 2024). Tuto lehotu mozno predizit az o tri
kalendarne mesiace na zaklade oznamenia o prediZzeni lehoty dafiovému tradu. V
Specifickych pripadoch (vo vSeobecnosti u slovenského dariového rezidenta, ktory dosahuje
prijmy zo zahranicia, pri ktorych sa uplatfiuje princip zamedzenia dvojitého zdanenia) méze
byt lehota na podanie dafiového priznania predizena az o $est mesiacov.

Vykazovanie dafnovej povinnosti — lehota na zaplatenie dane

Splatna dar musi byt zaplatena v riadnej alebo prediZenej lehote na podanie dafiového
priznania (ako je uvedené vysSie). Ak vam pred uplynutim lehoty na podanie dafiového
priznania nebolo oznamené Cislo bankového Uctu pre uhradu dane, tzv. osobny ucet
dafovnika (,0UD*), vase dariové priznanie by ste mali podat’ najneskér do 31. marca.
Nasledne vam spravca dane prideli OUD, ktory vam bude zaslany doporuéenou postou.
Platba dane by mala byt vykonana do 8 dni po obdrzani OUD.

ViysSie uvedene plati vo vSeobecnosti v prvom roku, v ktorom mate povinnost podat danové
priznanie. V dalSich rokoch budete pre vykonanie platby dane pouzivat rovnaky OUD (t. j.
platbu je potrebné uskutoCnit v riadnej/prediZzenej lehote na podanie danového priznania).

Kontaktné tdaje spravcu dane na Slovensku

Darnové priznanie by ste mali podat’ na ktoromkolvek dafiovom urade, pobocke dafiového
uradu, kontaktnom mieste a pod. Darfiové priznanie nasledne spracuje miestne prislusny
dafiovy Urad v zavislosti od vasho registrovaného trvalého pobytu na Slovensku. NizSie su
uvedené kontaktné udaje Dariového Uradu v Bratislave a webové sidlo, kde je mozné najst
podrobnejSie informacie.

e Infolinka Danového uradu Bratislava: +421 2 68272 111
e email: duba.kontakt@financnasprava.sk
e webové sidlo: https://www.financnasprava.sk/homepage

Slovenské sadzby dane z prijmov

Sadzby dane z prijmu fyzickych oséb, ktoré sa na vas vztahuju, zavisia od vySky vasho
celkového prijmu. Za zdahovacie obdobie 2023 zaklad dane (vratane prijmu z prenajmu) do


https://www.financnasprava.sk/sk/elektronicke-sluzby/verejne-sluzby/katalog-danovych-a-colnych/katalog-vzorov-tlaciv
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vySky 41 445,46 EUR podlieha danovej sadzbe 19 %. Zaklad dane prevySujuci 41 445,46
EUR podlieha sadzbe dane 25 %.

Sadzba dane 15 % sa na vas vztahuje, ak mate prijmy z podnikania (napr. prijem
z prenajmu na zaklade Zivnostenského opravnenia) a vas ro¢ny obrat nie je vy$si ako 49
790 EUR.

Slovenské osobitné pravidla pre prijem dosiahnuty z kratkodobého prenajmu

Slovenské danové pravne predpisy nevymedzuju Ziadne osobitné pravidla tykajluce sa
kratkodobému prenajmu. Vo vSeobecnosti sa prijem z kratkodobého prenajmu moze
povazovat za pasivny prijem z prenajmu nehnutelnosti alebo za prijem z podnikania, ktory
je mozné poskytovat az po ziskani zivhostenského opravnenia. Sluzby, ktoré su
poskytované spolu s prenajmom, su vo vSeobecnosti hlavhym rozhodujucim kritériom, podfla
ktorého sa urcuje, €i sa prijem z prenajmu nehnutelnosti zdarnuje ako prijem z prenajmu
nehnutelnosti (bez Zivnosti) alebo ako prijem z prendjmu na zéklade Zivnosti. Okrem toho sa
moze brat do tvahy aj dizka prenajmu nehnutelnosti.

Prijem z prenajmu nehnutelnosti (bez Zivnosti) — ide spravidla o prijem dosiahnuty z

prenajmu nehnutelnosti na dlhSie ¢asové obdobie, pri€om prenajimatel zabezpecuje len
nevyhnutné zakladné sluzby, ako su dodavky vody, elektriny, kirenia a pod. Ndjomca je
pritom zvy&ajne zodpovedny za beZnu udrzbu, ako su drobné opravy (napr. vymena Ziarovky
atd.).

Prijem z prenajmu na zakl Zivnosti — ide spravidla o prijem z kratkodobého prenajmu
nehnutelnosti, priCom prenajimatel poskytuje aj doplnkové sluzby, ako napriklad
upratovanie, vymena postelnej bielizne, hygienické potreby &i stravovanie. Prenajimatel je
zvyCajne zodpovedny za beznu udrzbu nehnutelnosti (napr. vymena ziarovky atd.).

V juni 2023 vydalo Finanéné riaditelstvo Slovenskej Republiky Metodicky pokyn k
zdanovaniu prijmov z prenajmu €. 16/DZPaU/2023/MP. Podla Finanéného riaditelstva, v
pripade sprostredkovania ubytovania cez webové platformy (napriklad cez platformu Airbnb)
je pre ucely kategorizacie prijmu z prenajmu ako prijmu z prenajmu nehnutelnosti (bez
zZivnosti) alebo prijmu z prenajmu na zaklade zZivnosti dblezité spravne posudit charakter a
rozsah realne poskytnutej sluzby (t. j. skutocnost, ze ubytovanie je sprostredkované
prostrednictvom webovej platformy nehra rolu pri kategorizacii prijmu). Finan&né riaditel'stvo
dalej uvadza (hoci nie priamo v suvislosti s platformou Airbnb, ale tieto zavery Finanéného
riaditelstva mozno aplikovat’ aj na platformu Airbnb), Ze vo vacésine pripadov je z charakteru
realne poskytovanych sluzieb zrejmé, ze ide o kratkodobé ubytovanie — to znamena, ze
ubytovanie neriedi naplnenie potreby trvalého byvania a spravidla majitel resp.
prevadzkovatel nehnutelnosti zabezpecuje aj iné ako zakladné sluzby, a to vymenu
postelnej bielizne, upratovacie sluzby, poskytnutie ranajok a pod., a preto ide vo vacsine
pripadov o prijem z prenajmu na zaklade Zivnosti, na ktoré je potrebné Zivnostenské
opravnenie.

V pripade, Ze nie je mozné klasifikovat’ kratkodoby prenajom ako prijem z prenajmu
nehnutelnosti (bez zivnosti) alebo ako prijem z prenajmu na zaklade zivnosti, mal by sa
klasifikovat’ ako ostatné prijmy.

KedZe kategorizacia prijmu méze byt zlozita, odporu€ame obratit sa na darfiového poradcu,
aby vam poradil na zaklade vasej konkrétnej situacie.

Typické vydavky, ktoré smu byt odpoéitané od prijmu fyzickej osoby v suvislosti
poskytovanim kratkodobého prenajmu.



V pripade prijmu z prenajmu nehnutelnosti (bez zivnosti) platia nasledovné pravidla:

Obchodny majetok je suhrn vSetkych majetkovych hodnét, ktoré su vo vasom vlastnictve a
ktoré vyuzivate na dosiahnutie a udrzanie prijmov, o ktorych uctujete v suvislosti s prijmom z
prenajmu. Ako mézete vidiet na priklade vypoctu dane €. 2 nizSie, v pripade ak vediete
evidenciu obchodného majetku, mbézete si od prijmov z prenajmu odpoditat’ viac vydavkov.

V takomto pripade ste v8ak povinny viest zjednoduSenu darnovu evidenciu (napr. evidenciu o
prijmoch, vydavkoch, zavazkoch, pohladavkach, o majetku zaradenom do obchodného
majetku a zasobach). Na druhej strane sa mdzete rozhodnut, Ze si od prijmov z prenajmu
odpocitate len zakladné vydavky, ako je vidiet na priklade vypoctu dane €. 1 nizSie, av
tomto pripade nemusite viest' Ziadnu evidenciu (nehnutefnost nie je zaradena do
obchodného majetku).

V pripade, Ze nehnutelnost nie je zaradena do obchodného majetku fyzickej osoby, dafiovo
uznatelnymi vydavkami suvisiacimi s prenajmom nehnutelnosti su:

e poplatky za spravu (vratane prispevkov do fondu udrzby a oprav a odmeny
zastupcovi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov),

e energie (elektrina, voda, vykurovanie a tepla voda, plyn),

e ostatné sluzby (odvadzanie odpadovej vody, osvetlenie a upratovanie spoloénych
priestorov, pouzivanie vytahu a domovej pracovne, kontrola a Cistenie kominov,
odvoz odpadu, Cistenie zump, recepcia a strazna sluzba),

e koncesionarske poplatky (povinné poplatky za rozhlasové a televizne vysielanie),

e poplatky za internet.

Vydavky na poistenie nehnutelnosti, vydavky na technické zhodnotenie, opravy

a udrziavanie nehnutelnosti, daf z nehnutefnosti, dafiové odpisy a uroky z hypotekarneho
uveru je mozné uplatnit ako danové vydavky len vtedy, ak je nehnutelnost’ zaradena do
obchodného maijetku fyzickej osoby.

Poznamka: V pripade, ak nehnutelnost bola prenajimana iba ¢ast roka alebo v pripade
kratkodobého prenajmu, len zodpovedajuca €ast vydavkov méze byt uplathena ako dafiovo
uznatelny vydavok.

V pripade prijmu z prenajmu na zaklade zivnosti platia tieto pravidla:

Rozsah vydavkov, ktoré si mdzete uplatnit, je rovnaky ako v pripade zaradenia prenajimanej
nehnutelnosti do obchodného majetku uvedeného vyssie. V tomto pripade ste taktiez
povinny viest zjednodu$enu darfovu evidenciu alebo uétovnictvo. M6zete sa vSak rozhodnut
aj pre uplatnenie pausalnych vydavkov namiesto skutoénych vydavkov, ak nie ste
registrovanym platitefom DPH. PauSalne vydavky je mozné uplatnit' az do vysky 60 % z
celkovych prijmov z podnikania, maximalne vSak do vysky 20 000 EUR ro¢ne. Okrem toho si
mdzete odpocitat povinné prispevky na socialne zabezpecenie zaplatené v suvislosti

s poskytovanim prenajmu nehnutelnosti na zaklade Zivnosti.

Ak mate akékolvek pochybnosti o zdafovani vasSich prijmov, mali by ste poziadat o radu
dafiového poradcu.

Osobitné ulavy na dani z prijmov na Slovensku, ktoré méze vyuzit' fyzicka osoba
poskytujuca kratkodoby prenajom

Jedinou Ulavou suvisiacou s prijmom z prenajmu nehnutelnosti (bez zivnosti) je zakonné
oslobodenie od dane z prijmov do vysky 500 EUR, ktoré si mézete odpoditat z prijmu z
prenajmu nehnutelnosti. Tato ulava sa v8ak vztahuje spolo¢ne aj na iné druhy prijmov, ako
su prijmy z prilezitostnych €innosti, z predaja akcii, z prevodu obchodnych podielov a pod. —



kedZe tieto pravidla su zlozité, ak dosahujete takéto iné druhy prijmov, mali by ste sa poradit
s danovym poradcom. V suvislosti s prijmom z prenajmu na zaklade Zivnosti neexistuju
Ziadne osobitné ulavy.

Uplatnenie danovych odpisov do vydavkov na Slovensku

Danové odpisy je mozné uplatnit ako vydavok len vtedy, ak je nehnutefnost zaradena do
obchodného maijetku fyzickej osoby (v pripade prijmu z prenajmu nehnutefnosti (bez
Zivnosti)) alebo ak ide o prijem z prenajmu na zaklade Zivnosti. Dariové odpisy sa vo
vSeobecnosti neuplatfiuju na prislusenstvo (vybavenie), pretoZe tieto mézu byt v plnej vySke
odpocitané ako vydavky na opravy a udrzbu, ak je nehnutelnost zaradena do obchodného
majetku fyzickej osoby.

Poznamka: Odporu¢ame vam, aby ste sa poradili s dafovym poradcom v pripade drahsieho
prisluSenstva (vybavenia) nehnutelnosti, aby ste sa uistili o spravnom darfiovom rezime.

Slovenska dafiova povinnost’ fyzickych osoéb, ktoré nie su rezidentmi

Ak nie ste dafovym rezidentom Slovenskej republiky, ste povinny vysporiadat dafiovu
povinnost z dosiahnutych prijmov z prenajmu nehnutelnosti (bez Zivnosti) i prijmov

z prenajmu na zaklade zivnosti, ak sa vami prenajimané nehnutelnosti nachadzaju na
Slovensku a vase celkové zdanitelné prijmy dosiahnuté na uzemi Slovenska presiahnu
vySku 2 289,63 EUR.

Slovenska danova povinnost’ slovenského rezidenta, ktory dosiahol zahraniéné
prijmy z prenajmu

Ak ste danovym rezidentom Slovenskej republiky, ste povinny vysporiadat dafovu povinnost
z dosiahnutych prijmov z prenajmu nehnutelnosti (bez zivnosti) i prijmov z prenajmu na
zaklade zivnosti aj vtedy, ak sa vami prenajimané nehnutefnosti nachadzaju mimo uzemia
Slovenskej republiky. V takom pripade by sa mali uplatnit’ pravidla na zamedzenie dvojitého
zdanenia na zaklade prislusnej zmluvy o zamedzeni dvojitého zdanenia.

Dan z prijmu z predaja nehnutel'nosti na Slovensku

Vo vSeobecnosti plati, Ze prijem dosiahnuty z predaja nehnutelnosti podlieha progresivne;j
sadzbe dane z prijmov od 19 % do 25 %. Tento prijem je potrebné uviest v dafiovom
priznani typu B v lehote na podanie danoveého priznania uvedenej vyssie.

Na Slovensku platia rézne podmienky pre oslobodenie prijmu z predaja nehnutefnosti od
zdanenia, v zavislosti od toho, ¢i nehnutelnost bola alebo nebola zaradena do obchodného
majetku fyzickej osoby.

1. Ak nehnutelnost’ nebola zaradena do obchodného majetku po€as piatich rokov pred
predajom nehnutelnosti a nehnutelnost bola vo vlastnictve fyzickej osoby dlhSie ako
pat rokov, prijem z predaja nehnutelnosti by mohol byt potencialne oslobodeny od
dane z prijmu.

2. Ak nehnutelnost bola predtym zaradena do obchodného majetku, potom by zisk z
predaja nehnutefnosti podliehal zdaneniu na Slovensku (ibaze by nehnutelnost’ bola
predana po uplynuti piatich rokov od vyradenia nehnutefnosti z obchodného
majetku).

Dane z nehnutelnosti na Slovensku



Na Slovensku existuju nasledujuce typy dane z nehnutelnosti: dan z pozemkov, dan zo
stavieb, dan z bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

Danové priznanie k dani z nehnutelnosti, ktoré mate povinnost podat, je samostatné darové
priznanie, odliSné od dariového priznania k dani z prijmov. Dafiové priznanie k dani z
nehnutelnosti je spojené s vlastnictvom nehnutefnosti, nie s prijmom z prenajmu. Lehota na
podanie dafiového priznania k dani z nehnutelnosti je do 31. januara roka nasledujuceho po
roku, v ktorom ste nehnutelnost nadobudli. Ak ste nehnutelnost’ nadobudli 1. januara, lehota
na podanie dafiového priznania je do 31. januara toho istého roku. Dari sa plati za
nadchadzajuce zdanovacie obdobie, t. j. dan zaplatena v roku 2022 sa vztahuje na danovy
rok 2022. Nasledne v dalSich zdarnovacich obdobiach spravca dane (mesto, obec) vypocita
dan automaticky a doruci vam ako vlastnikovi nehnutelnosti rozhodnutie o vyrubenej dani.

Kazda obec/mesto ma rézne dariové sadzby za meter Stvorcovy pre rozne mestské Casti.
Napriklad sadzba dane v Starom meste Bratislavy je 1 EUR za jeden meter Stvorcovy.

DalSie povinnosti

Mate povinnost sa zaregistrovat na darfiovom urade, a to do konca mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom ste nehnutelnost’ zacali prenajimat, alebo do konca mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom ste ziskali Zivhostenské opravnenie na vykonavanie
podnikatel'skej €innosti v oblasti prenajmu. Podrobnosti najdete na webovom sidle Finan¢nej
spravy Slovenskej republiky.



https://www.financnasprava.sk/en/homepage

Priklad vypoctu dane €. 1 - Prijem z prenajmu nehnutelnosti (bez Zivnosti)
- nehnutelnost’ NIE JE zaradena do obchodného majetku

Zuzana vlastni 2-izbovy dom (70 m?) v Bratislave. Prenajima volnu izbu (20 m?)
pocas vikendov (50 dni v roku).

Zuzana dosiahla v roku 2022 celkovy hruby prijem z prenajmu vo vyske 5 000
€.

Zuzane vznikli v roku 2022 v sUvislosti s tymto domom nasledujice vydavky:
poistenie domu 500 €, miestna dan z nehnutelnosti 350 €, Uroky z hypotéky 5
500 € a elektrina 600 €.

(Upozornujeme, ze slovenské danové pravne predpisy neupravuju rozuctovanie
vydavkov v pripadoch, ked’ sa prenajima len cast’ nehnutelnosti na par dni v
mesiaci. Vydavky by sa preto mali prepocitat’/rozictovat metodou, ktora
zodpoveda povahe vydavku a ktora zabezpeci spravodlivé a primerané
rozdelenie. Mozete sa poradit' s danovym poradcom ohladne rozdelenia
vydavkov na zaklade poctu dni prenajmu a metrov stvorcovych prenajatej
podlahovej plochy, napr. 600 EUR / 365 dni * 50 dni / 70 m? * 20 m? = 23,50 €.
Pri rozic¢tovani danového odpisu mozete brat’ do Gvahy len podlahovi plochu,
napr. (4000 € / 70 m?) *20 m?* = 1 142,86 €.

Prvych 500 € z prijmu z prenajmu nehnutelnosti (bez zivnosti) je oslobodenych
od zdanenia (toto oslobodenie sa vsak vztahuje Ghrnne aj na iné druhy
prijmov, ako su prijmy z prilezitostnych ¢innosti, z predaja akcii, z prevodu
obchodnych podielov a pod. - kedZe tieto pravidla su zlozité, ak dosahujete
takéto iné druhy prijmov, mali by ste sa poradit’ s danovym poradcom). Na
zaklade zakonného pravidla si vydavky mozete odpocitat v rovhakom pomere,
ako je pomer prijmov z prenajmu nehnutelnosti (bez zivnosti) zahrnutych do
zakladu dane a celkovych prijmov z prenajmu nehnutelnosti (bez zivnosti).
Ked’Ze v tomto priklade vypoctu dane je vas celkovy prijem z prenajmu
nehnutelnosti 5 000 €, potom do zakladu dane zahrniete 4 500 € (5 000 €
minus 500 €). Pomer (koeficient zdanitelného prijmu z prenajmu) je teda 0,90
(4 500/5 000).

€
Hruby prijem 5 000
Z prenajmu
Odpocitatelnée
vydavky:

Poistenie domacnosti

Miestna dan z nehnutelnosti

Hypotekarny Grok

Elektrina (23,50)




Prijem z prenajmu nehnutelnosti oslobodeny od dane z prijmov (500)
Koeficient zdanitelného prijmu z prenajmu 0,90
Vydavky ponizené koeficientom (21,15)
Zdanitelny prijem z prenajmu nehnutelnosti (bez Zivnosti) 4 478,85

Priklad vypoctu dane €. 2 - Prijem z prenajmu nehnutelnosti (bez Zivnosti)

- nehnutelnost’ JE zaradena do obchodného majetku

Priklad vypoctu dane C. 2 berie do Uvahy rovnaké fakty ako
v pripade prikladu vypoctu dane €. 1

Obstaravacia cena nehnutelnosti: 160 000 €

Datum obstaranie nehnutelnosti: januar 2016

Doba odpisovania: 40 rokov

€
Hruby prijem z 5000
prenajmu
Odpocitatelné
vydavky:
Poistenie domacnosti (19,57)
Miestna dan z nehnutelnosti (13,70)
Hypotekarny Urok (215,26)
Elektrina (23,50)
Odpisy (1 142,86)
Prijem z prenajmu nehnutelnosti oslobodeny od dane z prijmov (500)
Koeficient zdanitelného prijmu z prenajmu 0,90
Vydavky ponizené koeficientom (1 273,40)
Zdanitelny prijem z prenajmu nehnutelnosti (bez Zivnosti) 3 226,60

Priklad vypoctu dane €. 3 - Prijem z prenajmu na zaklade zivnosti -

pausalne vydavky




Priklad vypoctu dane C. 3 berie do Uvahy rovnaké fakty ako
v pripade prikladu vypoctu dane ¢. 1

€
Hruby prijem z prenajmu 5000
Pausalne vydavky (60% z celkovych prijmov z prenajmu na (3 000)
zaklade zivnosti)
Povinné prispevky na socialne zabezpecenie z prenajmu na (1 250)
zaklade Zivnosti
Zdanitelny prijem z prenajmu na zaklade zivnosti 750

v

DAN Z PRIDANEJ HODNOTY

Pravidla tykajuce sa dane z pridanej hodnoty mézu byt komplikované. Venujte im
dostato¢nu pozornost, aby ste porozumeli, ako sa vztahuju na vas a vasu konkrétnu
situaciu.

Vo vSeobecnosti je dan z pridanej hodnoty (DPH) na Slovensku darfiou zo spotreby. Vacsina
tovarov a sluzieb dodavanych na Slovensku podlieha DPH.

Osoba, ktora dodava tovar a/alebo poskytuje sluzby na Slovensku, méze byt povinna
uplatnit DPH k cene dodavanych tovarov a sluzieb a nasledne odviest DPH slovenskému
spravcovi dane. Rovnako ako v pripade v3etkych ostatnych dani vam odporu¢ame, aby ste
sa o svojich pripadnych povinnostiach tykajucich sa DPH na Slovensku poradili s dafiovym
poradcom.

Ak v suCasnosti prenajimate hostom izbu, je mozné, Zze mate povinnost uplatnit DPH

k poplatku za prenajom a odviest tuto DPH slovenskému spravcovi dane. KedZe spolo¢nost’
Airbnb neposkytuje samotny prenajom, povinnost zvazit miestne povinnosti tykajuce sa
DPH v suvislosti s poplatkom za prenajom ma prenajimatel.

Mam povinnost’ uétovat’ hostom DPH, ak poskytujem ubytovanie na kratkodoby
prenajom na Slovensku?

Vo vSeobecnosti plati, ze osoby, ktoré vykonavaju ekonomicku €innost’ na Slovensku, maju
povinnost uplatnit DPH k cene dodavok, ak su splnené podmienky pre registraciu pre DPH.

V suc€asnosti mate na Slovensku povinnost’ registrovat' sa za platitefa DPH, ak vySka vasho
obratu za najviac 12 predchadzajucich po sebe nasledujucich kalendarnych mesiacov
dosiahne 49 790 EUR. Ak teda poskytujete kratkodobé ubytovanie a vas obrat dosiahne tuto
hodnotu, mate povinnost registrovat’ sa za platitela DPH.

Ak ste fyzicka osoba, ktora nie je rezidentom na Slovensku, ale vaSe ubytovacie zariadenie
sa nachadza na Slovensku, mate povinnost registrovat’ sa za platitela slovenskej DPH,
pretoZe obratovy limit pre povinnu registraciu sa na vas nevztahuje.

Odporu¢ame vam poradit sa s dafovym poradcom, ak potrebujete pomoc pri ur€eni, & mate
povinnost registrovat’ sa za platitefa DPH a uplatfiovat slovensku DPH.



Dalsie pokyny k registracii pre t¢ely DPH najdete na webovom sidle Finanénej spravy
Slovenskej republiky.

Mam povinnost’ uplatiovat’ DPH. Ako zistim vysSku dane, ktori som povinny uétovat’
mojim hostom?

Sadzby DPH sa v jednotlivych krajinach liSia a priebezne sa mézu menit. Odporu¢ame vam,
aby ste sa pravidelne informovali u miestneho spravcu dane o aktualnych sadzbach DPH
pre krajinu, v ktorej mate povinnost platit DPH.

Napriklad, ku drfiu vydania tohto dokumentu sadzba DPH platna pre poskytovanie
rekreacného ubytovania na Slovensku je 10%.

Odporu¢ame vam, aby ste si u miestneho darnovéeho poradcu overili sadzbu DPH, ktora sa
vztahuje na vade dodavky.

Mam povinnost’ uplatiovat’' DPH. Ako uétujem DPH hostom?

V pripade, ak mate povinnost uplatnit DPH k cene dodavok, ktoré poskytujete hostom, berte
na vedomie, Ze mate povinnost vyberat tuto DPH od vasich hosti a vykazovat ju

v pravidelnych darnovych priznaniach k DPH a taktiez odvadzat DPH spravcovi dane.
Slovenské danové priznanie k DPH sa typicky vztahuje na Stvrtro¢né alebo mesacéné
zdarovacie obdobie a je potrebné ho podat do 25. dfia od konca prislusného zdarovacieho
obdobia (napr. darfiové priznanie k DPH za zdarfiovacie obdobie januar je potrebné podat
najneskor do 25. februara). Dafiové priznanie k DPH je mozné podavat na Stvrtronej baze,
ak osoba je registrovana za platitela DPH dlhSie ako 12 mesiacov a jej obrat za poslednych
12 mesiacov je niz8i ako 100 000 EUR. DPH musi byt uhradena v rovnakej lehote, v akej je
povinnost podat’ dafové priznanie k DPH.

Zaroven sa mOzu od vas vyzadovat urcité formality, ako napriklad vystavenie pokladni¢ného
dokladu alebo faktury vasim hostom. Viac informacii najdete tu.

Dalsie pokyny k podavaniu dafiovych priznani najdete na webovom sidle Finanénej spravy
Slovenskej republiky.

Okrem toho mézu existovat pozZiadavky tykajuce sa uvadzania cien vratane DPH alebo bez
DPH, aj ked vo vSeobecnosti by cena mala zahfiat DPH. Odpori¢ame vam, aby ste sa
obratili na miestneho danového poradcu a overili si svoje povinnosti tykajuce sa cien a
prislusnych nalezitosti faktur.


https://www.financnasprava.sk/en/homepage
https://www.financnasprava.sk/sk/podnikatelia/dane/dan-z-pridanej-hodnoty/vyhotovovanie-faktur#PovinnostVyhotovenia
https://www.financnasprava.sk/en/homepage

