Samantekt pessi er unnin af 6hadri Isigmannsstofu sem telst til pridja adila
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ISLAND - SKATTAMAL VEGNA SKAMMTIMALEIGU

Eftirfarandi upplysingar geta hjalpad pér vid ad fraedast um ymis skilyrdi skattlagningar sem
gaetu att vid um pig er pu bydur upp & skammtimaleigu gistirymis & [slandi.

Edli mals samkvaemt getur skattlagning verid flékin og er pvi mikilvaegt ad tryggja ad pu fylgist
med skattskyldu pinni i samraeemi vid gildandi regluverk. Timanlegur undirbdningur,
framtalsskylda og greidsla skatta er & pinni abyrgd.

Ef pa bydur upp @ skammtimaleigu gistirymis 4 islandi, settir pt ad ganga ur skugga um ad pu
pekkir eftirfarandi tegundir skatta og greidir pa sem um big gilda:

- Tekjuskattur

- Virdisaukaskattur (VSK)
- Gistinattaskattur

- Fasteignaskattur

Vid vekjum athygli pina a pvi ad Airbnb gaeti borid skylda til ad tilkynna um tekjur sem notendur
Airbnb afla. Ef misraemi er @ milli upplysinga sem Airbnb hefur tilkynnt og tekna sem pu tilkynnir
i arlegu skattframtali pinu, gaetu skattyfirvold par af leidandi spurt pig spurninga.

Vinsamlegast syndu pvi skilning ad pessar upplysingar eiga hvorki ad vera teemandi né atladar
sem logfradiradgjof. Ef pu ert 6viss um stadbundna skattskyldu pina hvetjum vid pig til ad
kanna st6du pina samkveemt opinberum stadbundnum heimildum eda leita rdda hja haefu
fagfolki.

Vinsamlegast hafdu pad i huga ad pessar upplysingar eru ekki uppfaerdar i rauntima, og par af
leidandi eettir pu ad fullvissa pig um ad |6g eda verklagsreglur hafi ekki nylega tekid breytingum.

TEKJUSKATTUR

Ef pu aflar tekna & islandi er pér ad 6llum likindum skylt ad greida hluta af peim skatti sem
lagdur er a tekjurnar til islenskra skattyfirvalda. Hér ad nedan er stutt yfirlit yfir pann skatt sem
kann ad leggjast & tekjur af skammtimaleigu ibudarhtsnaedis 4 islandi 4samt upplysingum um

hvernig mogulegt sé ad standa skil 8 umraaddum skatti til islenskra skattyfirvalda.

islenska skattarid er fra 1. januar til 31. desember.



Pér er skylt ad greida tekjuskatt & islandi:

Ef pu ert heimilisfastur & islandi;

Ef pu starfar & islandi;

Ef bu att eignir & islandi;

Ef bu ert med fyrirteeki 4 islandi; eda

Ef b hefur tekjur fra 68rum adilum a islandi.

Tilkynning um skatta 4 islandi

Skattframtolum er skilad rafreent & www.skattur.is med pvi ad stydjast vid rafraen skilriki i sima
eda lykilord fra rikisskattstjora. Ef skattgreidanda er ekki kleift ad skila rafraenu skattframtali er i
einstaka tilfellum heimilt ad skila skattframtali & skriflegu formi (einkum i bodi fyrir erlenda
adila).

A skattframtélum eru veittar upplysingar um tekjur, eignir og skuldir fré fyrra ari.

Tilkynning um skatta — Framtalsfrestur

Arlega kvedur rikisskattstjori @ um skilafrest skattframtala fyrir einstaklinga. Framtalsfrestur er
pvi breytilegur fra ari til ars, en alla jafna er skattframtélum skilad i marsmanudi.

Tilkynning um skatta — greidslufrestur
pegar skattframtali hefur verid skilad fara islensk skattyfirvold yfir framtalid og gefa ut
alagningu til pin. Alla jafna er skattgreidanda kleift ad nalgast umraedda alagningu vegna lidins
skattars i maimanudi.
Hverskonar jakveedur mismunur & stadgreiddum tekjuskatti og alogdum tekjuskatti (riki og
sveitarfélog) er endurgreiddur 1. juni; eftirstédvum alagningar er hins vegar jafnad & sjo adskilda
gjalddaga, fyrsta hvers manadar, fra og med 1. juni.
Samskiptaupplysingar rikisskattstjora vegna skatta- og tollamala
Samskiptaupplysingar fyrir islensk skattyfirvold eru eftirfarandi:

e 4421000 hringir pu fra islandi;

e +354 442 1000 hringir pu erlendis fr3;
e Netfang: skatturinn@skatturinn.is.

Nanari upplysingar er haegt ad finna a vef rikisskattstjéra.

Tekjuskattsprep i stadgreidslu & islandi
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Stadgreidsluhlutfall einstaklinga feeddra fyrir 2008 sem hér segir (midast vid 2023):

e Stadgreidsluhlutfall tekna ad 4.919.832 kr. er 31,45%.
e Stadgreidsluhlutfall tekna & tekjubilinu 4.919.833 - 13.812.144 kr. er 37,95%.
e Stadgreidsluhlutfall tekna sem eru umfram 13.812.144 kr. er 46,25%.

Skattskyldar tekjur eru laun ad fradregnu idgjaldi i lifeyrissjéd. Heimilt er ad draga 715.981 kr. &
ari (nyting persénuafslattar & arinu 2023) fra tekjuskatti, en pad jafngildir skattaafslaetti af fyrstu
2.276.569 kr. skattskyldra tekna. Persénuafslattur er i hlutfalli vid dvalartima & slandi.

Gildandi islenskar reglur um tekjur vegna skammtimaleigu

Allar leigutekjur sem einstaklingar afla af utleigu hvers konar eignar, par med talid
ibudarhisnaedis, teljast nu til tekna af atvinnustarfsemi nema ein af nedangreindum
undanpagum eigi vid.

a) Tekjurnar stafi af utleigu ibudarhisnaedis sem fellur undir husaleigulég, enda séu hinar
utleigdu seérgreindu ibudir ekki fleiri en tveer. Fra tekjum manns af utleigu
ibudarhusnaedis, sem fellur undir husaleiguldg, er heimilt ad draga leigugjald sem hann
greidir af ibudarhusneedi til eigin nota. Fradrattur pessi leyfist eingdbngu & mati
leigutekjum af ibudarhusnaedi sem eetlad er til eigin nota en er i utleigu.

b) Utleigan teljist heimagisting og hun hafi verid tilkynnt syslumanni og fengid
skraningarnumer. ba skal heildarfjarhaed leigutekna af heimagistingu a tekjuarinu aldrei
nema heerri fiarhaed en 2.000.000 kr. Séu peer adstedur uppi ad heildarfjarhed
leigutekna nemur heerri fiarhaed en 2.000.000 kr. eda ef syslumadur akvedur ad fella
nidur skraningu heimagistingar (til deemis ef eignin er leigd ut i meira en 90 daga a
hverju almanaksari) falla allar leigutekjurnar a tekjuarinu undir tekjur vegna
atvinnureksturs eda sjalfstaedrar starfsemi.

begar leigutekjur falla undir adra af ofangreindum undanpagum bera peer fjarmagnstekjuskatt.
Fjarmagnstekjuskatturinn er greiddur ad fullu eftir & og er fradrattur fra leigutekjum ekki heimill,
nema undanpdaga a. lidar eigi vid eda reglan um ad ekki skuli reikna tekjuskatt af 50% af tekjum
manns af utleigu ibudarhisnaedis sem nytt er til busetu leigjanda og fellur undir hisaleigulég, sé
fyrir hendi.

Reglan um undanpagu vegna 50% tekna af utleigu ibudarhisnadis felur i sér ad
fjarmagnstekjuskattur er ekki greiddur af 50% tekna vegna utleigu ibidarhisnaedis til busetu
leigjanda. Faerast pvi einungis til skattskyldra tekna 50% af fenginni leigu, sem reiknadar eru
pegar heildarfjarhaed tekna liggur fyrir samkveemt skattframtali. Umraeddar tekjur eru
skattlagdar med 22% skatthlutfalli (midast vid 2023). Nanari upplysingar um fjarmagnstekjur
ma finna a vef rikisskattstjéra.


https://www.skatturinn.is/einstaklingar/fjarmagnstekjur/

Onnur starfsemi sem ekki fellur undir ofangreindar undanpégur telst til atvinnustarfsemi (tekjur
af sjalfstaedri atvinnustarfsemi) og ber almennan tekjuskatt. Heimilt er draga rekstrarkostnad
fra tekjum i skattframtali.

Tekjur af sjalfstaedri atvinnustarfsemi einstaklinga, ad fradregnum rekstrarkostnadi, bera sama
tekjuskatt og laun (sja tolur fyrir 2023 ad ofan). A rikisskattstjéra eru nanari upplysingar um
skattskyldar tekjur.

Dzamigerd fjaratgjold sem draga ma fra tekjum einstaklings i sambandi vid skammtimaleigu
sem telst atvinnustarfsemi

Heimilt er ad draga fra rekstrarkostnad sem tengist beint Utleigu & eigninni ef utleigan telst vera
atvinnustarfsemi.

petta getur falid i sér, en takmarkast ekki vid:

pjénustugjald fra Airbnb;

vatns- og rafmagnsnotkun (ad pvi marki sem hun tengist notkun leigjenda);
fasteignaskattur;

reestingakostnadur (ad pvi leyti sem hann tengist dvol leigjenda); og
auglysingar.

Tekjuskattsskylda erlendra einstaklinga

Ef pu ert ekki heimilisfastur & islandi gaetir pi engu ad sidur purft ad fullnaegja framtalsskyldu ef
pu att fasteign hérlendis, par med talid ad gera grein fyrir tekjum sem pu hefur af eigninni.
Erlendur eigandi islenskrar eignar a ad saeta skattlagningu med sému skilyrdum og lyst hefur
verid, ad pvi gefnu ad ekki sé a annan veg meelt fyrir i tviskottunarsamningum.

Tekjuskattskylda einstaklings sem heimilisfastur er 4 islandi vegna erlendra leigutekna

Ef pu ert med heimilisfesti & islandi verdur pu ad gera grein fyrir 6llum tekjum pinum, 6had pvi
hvadan paer stafa.

Gera skal grein fyrir tekjum af erlendri eign islensks skattgreidanda a skattframtali. Slikar tekjur
bera tekjuskatt samkvaemt almennum reglum. b6 skal hafa pad i huga ad veittur er fradrattur
vegna skatts sem inntur hefur verid af hendi i erlendri skattalogsogu, p.e. i 68ru riki.

VIRDISAUKASKATTUR

Virdisaukaskattur (VSK) getur verid flokin og pess vegna aettir pu ad gefa pér tima til ad skilja
reglurnar ad pvi marki sem paer eiga vid um pig og pinar adstaedur.



Ef pu ert ad leigja ut herbergi/ibud til gesta, geetir pu purft ad leggja virdisaukaskatt a
leigugjaldid og greida virdisaukaskattsupphadina til islenskra skattyfirvalda. bar sem Airbnb
Utvegar ekki hid leigda rymi er pad a abyrgd gestgjafans ad taka tillit til stadbundinnar
virdisaukaskattsskyldu vegna leigugjaldsins.

[ stuttu mali er virdisaukaskattur & islandi skattur 4 neyslu sem er innheimtur af allri véru og
pjénustu nema hun sé sérstaklega undanpegin og vid innflutning véru og pjénustu. Ad jafnadi
purfa 6ll erlend sem og innlend fyrirtaeki og sjalfsteett starfandi atvinnurekendur sem selja
skattskyldar vorur og pjonustu hér a landi ad skra sig @ virdisaukaskattsskra. Undanpegnir
virdisaukaskattskyldu eru peir sem selja vinnu og pjénustu sem er sérstaklega undanpegin
virdisaukaskatti og einnig peir sem selja skattskylda voru og pjénustu fyrir 2.000.000 kr. eda
leegri fjarhaed & hverju 12 manada timabili fra pvi ad atvinnurekstur héfst.

Utleiga & hétel- og gistirymi, tjaldsveedum svo og annarri gistiadstodu pegar leigutimi er styttri
en einn manudur er virdisaukaskattskyld starfsemi, ad pvi gefnu ad leigufjarhaed fari yfir
2.000.000 kr. 4 12 manada timabili. Slik leiga er hdd laekkudu virdisaukaskattsprepi, p.e. 11%.

Erlendir skattadilar sem selja skattskylda voru og pjénustu hér & landi eru
virdisaukaskattsskyldir samkveemt somu reglum og islenskir skattadilar og skulu peir skra sig a
virdisaukaskattsskra ad uppfylltum skilyrdum til skraningar.

Likt og vardandi allar tegundir skatta, pa hvetjum vid pig til ad radfeera pig vid skattaradgjafa i
sambandi vid hugsanlega virdisaukaskattsskyldu pina & islandi.

Sa sem bydur virdisaukaskattskylda pjonustu parf ad tilkynna rikisskattstjora um starfsemi sina
og 6ska eftir skraningu & virdisaukaskattsskra i sidasta lagi atta dogum adur en starfsemin
hefst. Enn fremur ber peim ad halda skrar og skila virdisaukaskattsskyrslum til rikisskattstjora.

Rikisskattstjori getur veitt upplysingar um virdisaukaskatt vegna gistipjonustu og adrar
almennar upplysingar um virdisaukaskatt.

barf ég ad innheimta virdisaukaskatt af gestum ef ég byd upp 4 skammtimaleigu & islandi?

Ef tekjur gestgjafa af gistirymi fara yfir 2.000.000 kr. & sérhverju 12 manada timabili, ber honum
ad leggja virdisaukaskatt & gistinguna og greida til rikissjods. Ef einstakt leigutimabil fer ekki yfir
30 daga er virdisaukaskattshlutfallid 11%. Oll leiga sem fer umfram einn manud er undanpegin
virdisaukaskatti (langatimaleiga & husnaedi er undanpegin).

Ef bu ert einstaklingur sem er ekki heimilisfastur 4 islandi, en gistirymid pitt er hér & landi, er pér
skylt ad skra pig fyrir islenskum virdisaukaskatti par sem erlendir skattadilar luta sému reglum
og islenskir skattadilar.



Vid hvetjum pig til ad hafa samband vid skattaradgjafa ef pu parft adstod vid ad komast ad pvi
hvort pér sé skylt ad skra pig og innheimta islenskan virdisaukaskatt.

Ndanari leidbeiningar um virdisaukaskattsskraningu er ad finna 4 vef skattyfirvalda.

Virdisaukaskattur a vid um mig. Hvernig get ég akvardad hversu mikinn skatt ég parf ad
innheimta af gestum minum?

HIutfoll og skattprep VSK eru mismunandi eftir Iondum og taka reglulegum breytingum. Vid
maelum med pvi ad pu hafir reglulega samband vid stadbundin skattyfirvold i pvi skyni ad fa
upplysingar um nyjustu hlutfoll og skattprep virdisaukaskatt i pvi landi sem pér er skylt greida
skattinn.

| deemaskyni ma nefna ad & utgafudegi pessa skjals er islenska virdisaukaskattsprepid sem
gildir fyrir leigu & orlofshisnzedi (pb.e. skammtimaleigu par sem leigutimi er ekki lengri en 30
dagar) 11%.

Aftur & méti eru einnig énnur virdisaukaskattsprep i gildi & islandi og pess vegna maelum vid
med pvi ad pu fair stadfestingu fra stadbundnum skattarddgjafa vardandi
virdisaukaskattsprepid sem gildir um pina voru/pjonustu (0%, 11% og 24%).

Virdisaukaskattur a vid um mig. Hvernig innheimti ég virdisaukaskatt af gestum?

Ef pu kemst ad peirri nidurstodu ad pér sé skylt ad innheimta virdisaukaskatt af pjonustu pinni,
skaltu vinsamlegast hafa pad i huga ad pu verdur ad innheimta umraeddan virdisaukaskatt af
gestunum, d4samt pvi ad tilkynna um skattinn og skila honum @& reglubundnu
virdisaukaskattstimabili. Hér @ landi er hvert virdisaukaskattstimabil ad jafnadi tveir manudir,
januar og februar, mars og april 0.s.frv.

Greidslu virdisaukaskatts asamt virdisaukaskattsskyrslu skal skila eigi sidar en a gjalddaga sem
er einum manudi og fimm dogum eftir ad virdisaukaskattstimabili Iykur. Gjalddagi
virdisaukaskattstimabilsins fyrir jandar og februdar er til ad mynda 5. april.

Ef sala & almanaksarinu er undir 4.000.000 kr., skal virdisaukaskattur hins vegar gerdur upp
arlega med gjalddaga 5. febraar (p.e. virdisaukaskattsframtali 2023 skal skilad fyrir 5. febraar
2024). Einstaklingar sem hefja atvinnurekstur i fyrsta sinn byrja & pvi ad nota almanaksarid sem
uppgjorstimabil.

Ef pu ert ad bjéda upp a orlofsgistingu, sem er 11% virdisaukaskattskyld starfsemi, pa er haegt
ad reikna ut fjarhaed islenska virdisaukaskattsins med pvi ad margfalda umsamid gistiverd med


https://www.skatturinn.is/atvinnurekstur/virdisaukaskattur/skraning-a-vsk-skra/

9,91% (par sem virdisaukaskattprepid er 11%). Daemi: Umsamid heildarverd fyrir gistingu er
20.000 kr. islenska virdisaukaskattinn af fjarhaedinni ma reikna Ut sem hér segir;
20.000*0,0991 = 1.982 kr. VSK.

Allir skattadilar, sem selja skattskylda véru og pjénustu & islandi skulu halda békhald vegna
atvinnustarfsemi sinnar hér a landi og haga bokhaldi sinu og uppgjori @ pann hatt ad
skattyfirvold geti a hverjum tima  stadreynt virdisaukaskattsyfirlit  peirra.
Virdisaukaskattsreikningar skulu vera adgengilegir skattyfirvéldum & hverjum tima.

Gefa parf ut reikninga vid hverju s6lu eda afhendingu voru eda skattskyldrar pjonustu. Nanari
leidbeiningar um framtalsskil er ad finna a vef skattyfirvalda.

Einnig geta verid til stadar krofur vardandi pad hvort pér sé heimilt ad stydjast vid verdlagningu
med virdisaukaskatti eda 4an virdisaukaskatts. Vid maelum med pvi ad leitad sé il
skattaradgjafa til ad kanna hvernig pessu skal hattad hvad vardar verdlagningu og reikninga.

GISTINATTASKATTUR

Hver sa sem bydur virdisaukaskattsskylda gistipjénustu skal innheimta gistinattaskatt af hverri
seldri gistinattaeiningu. Slik eining er skilgreind sem leiga a gistiadstodu i allt ad einn sdélarhring.
Nuverandi gistinattaskattur er 300 kr. fyrir hverja selda gistinattaeiningu og myndar hann stofn
til virdisaukaskatts.

Vegna heimsfaraldurs COVID-19 hefur gistinattaskattur verid felldur nidur timabundid fra 1. april
2020 til og med 31. desember 2023 vegna beirrar gistipjonustu sem er veitt og nytt innan
framangreinds timabils.

Frekari upplysingar um islenskan gistinattaskatt ma finna a vef rikisskattstjora.

FASTEIGNASKATTUR

Med heimagistingu er att vid ad bodid sé upp a gistingu gegn gjaldi a logheimili gestgjafans
og/eda & einu 0dru heimili sem gestgjafinn hefur til einkanota og er i hans eigu. Heildarfjoldi
seldra gistinatta ma vera ad hamarki 90 dagar & almanaksari, 6hdd pvi hvort ein eda tvaer
fasteignir eru skradar og leigutekjur mega ad hamarki vera 2.000.000 kr., 6had pvi hvort ein eda
tveer fasteignir séu skradar. Nu eru slik heimili had allt ad 0,5% fasteignaskatti.

pegar gistipjonusta fellur utan gildissvids heimagistingar telst hin til atvinnustarfsemi sem eftir
atvikum fer fram i atvinnuhusnaedi. Slikt getur (dsamt 6drum afleidingum) leitt til breyttrar
flokkunar fasteignar og eftir pvi sem vid 4, heerri fasteignaskatts, sem nu er allt ad 1,32%.


https://www.skatturinn.is/atvinnurekstur/virdisaukaskattur/
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Fasteignaskattur er innheimtur af pvi sveitarfélagi par sem fasteignin er stadsett. Vid hvetjum
gestgjafa til ad kynna sér gildandi skatthlutfall i vidkomandi sveitarfélagi hvort sem um er ad
reeda skraningu fyrir heimagistingu eda gistipjénustu.



