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Kasim 2023

KIBRIS - KISA SURELI KIRALAMALARA [LISKIN VERGI HUSUSLARI

Asagidaki bilgiler, Kibris'ta kisa sireli konaklama hizmeti sunarken sizin i¢in gegerli olabilecek bazi
vergi gerekliliklerini 6grenmeye baslamaniza yardimci olacak bir kilavuzdur.

Vergi higbir zaman sabit degildir ve vergi yukimliluklerinizi takip etmeniz ve vergi
yukumliliklerinizin yerine getirilmesini saglamaniz 6nemlidir. Vergilerin zamaninda hazirlanmasi,
dosyalanmasi ve 6denmesi sizin sorumlulugunuzdadir.

Kibris'ta kisa sureli konaklama hizmeti sunuyorsaniz, asagidaki vergi tlrlerinin her birini
anladiginizdan ve sizin i¢in gegerli olanlari 6dediginizden emin olmalisiniz:

Gelir vergisi

Ozel Savunma Katkisi (SDC)

GESY (1/3/2020 itibariyle tam uygulama)
Katma deger vergisi (KDV)

Litfen bu bilgilerin kapsaminin sinirli oldugunu ve hukuki tavsiye niteligi tagimadigini unutmayin.
Yerel vergi yukimlilikleriniz konusunda emin degilseniz, bunu resmi yerel kaynaklardan kontrol
etmenizi veya uzman profesyonellerden tavsiye almanizi 6neririz.

Liitfen bu bilgileri gergek zamanl olarak giincellemedigimizi unutmayin, bu nedenle yasalarin veya
prosedurlerin yakin zamanda degismedigini kontrol etmelisiniz.

Airbnb'nin platform kullanicilari tarafindan elde edilen geliri bildirme yiikiimliligu bulunabilecegine
dikkate etmenizi rica ederiz. Bu nedenle, Airbnb tarafindan bildirilen bilgiler ile yillik gelir vergisi
beyannamenizde bildirdiginiz gelir arasinda bir tutarsizlik varsa, vergi daireleri size bazi sorular
sorabilir.

Kisa dénemli kiralamalarin da Serbest Konaklama isletmeleri Kurumu'na kayit olma zorunlulugu
bulunmakta olup, Kibris'ta sorumlu ev sahipligi hakkindaki makalemize buradan ulasabilirsiniz.

GELIR VERGISi

Kibris'ta gelir elde ettiginiz durumlarda, bu gelir tGzerinden Kibris'taki vergi dairelerine belirli bir
oranda vergi 6demeniz gerekir. Asagida, Kibris'ta kisa sireli kiralama faaliyetlerinden elde edilen
gelirler Gzerinden alinabilecek vergilerin kisa bir 6zeti ve bu vergilerin Kibris'taki vergi dairesine
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https://www.airbnb.com/help/article/2445#regulations

nasil 6denebilecegine iliskin bazi bilgiler yer almaktadir.

Kibris'in vergi donemi 1 Ocak'tan 31 Aralik'a kadar gecerlidir.
Kibris'ta gelir vergisi kapsamina girme.

Toplam brit geliriniz 19.500 Euro'yu asiyorsa, Kibris'ta vergi ylikimliligi altina girersiniz. Kibris'ta
vergi beyannamenizi doldurma konusunda tereddiitleriniz varsa, bir vergi uzmanindan tavsiye
almalisiniz.

Kisa siireli kiralamalardan elde edilen gelirler kapsaminda uygulanan Kibris mevzuati.

Kisa vadeli kiralamalardan elde edilen gelir, asagida "Kibris gelir vergisi oranlari" basligi altinda
belirtilen gelir vergisi oranlari kapsaminda vergilendirilebilir.

Kibris'taki vergi dairesi, kisa sureli kiralamalardan elde edilen gelirin, asagidaki kiimulatif kriterleri
karsilamasi halinde, ticari faaliyetin yiritilmesi baglaminda gelir vergisine tabi olacagini
aciklamistir:

e Gelirin elde edildigi tesisin Turizm Bakanhdi Yardimciligi nezdinde Serbest Konaklama
isletmeleri Kurumu'na kayitli olmasi veya kayith olma zorunlulugunun bulunmasi;

e milk sahibinin KDV amacli olarak kayitli olmasi ve milkten elde edilen gelire %9'luk KDV
oranini uygulamasi (kayit zorunlulugu olmasi kosuluyla); ve

e milkin kiralanmasinin kisa sireli, tekrar ve genel olarak her seferinde farkh kisilere
yapilmasi.

Yukaridaki sartlarin kargilanmasi durumunda Ozel Savunma Katkisi uygulanmaz.
Kibris'ta vergi bildirimi.

Kibris'ta kigisel vergi beyannamesinin (TD1) gevrimici olarak sunulmasi gerekmektedir. Bu
beyanname TaxisNet sistemi kullanilarak gonderilmelidir.

Vergi bildirimi - son bagvuru tarihi.

Gelir vergisi beyannamesinin verilmesi ve ilgili yikimldliklerin 6denmesi igin son tarih, serbest
meslek sahibi olunmasi ve gelirin 70.000 Avro'yu agsmamasi halinde, vergi yilini takip eden yilin 31
Temmuz'udur (6rnegin, 2023 vergi beyannamesinin 31 Temmuz 2024 tarihine kadar verilmesi ve
odenmesi gerekecektir). Eger kisi 70.000 Avro'yu asan bir gelire sahip serbest meslek sahibi ise,
son tarih 31 Mart (yilsonundan 15 ay sonra) olmakta ve denetlenmis mali tablolari sunma
ylkimliligi bulunmaktadir.

Kibris Vergi Dairesi iletigim bilgileri.


https://taxportal.mof.gov.cy/

Kibris'taki vergi dairesinin iletisim bilgileri asagidaki web sitesinde bulunabilir:

Vergi Dairesi http:/mof.gov.cy/en/departments/tax-department

Kibris gelir vergisi oranlari.
Kibris'ta gelir vergisi oranlari agagidaki gibidir:

€0-€19.500 - %0
€19.501 - €28.000 - %20
€28.001 - €36.300 - %25
€36.301 - €60.000 - %30
€60.000'i asan gelir - %35

Kisa siireli kiralamalarla ilgili olarak gelirden diisiilebilecek genel giderler.

Ticari faaliyet kapsamina giren kisa vadeli kiralamalarda, brit gelirin elde edilmesi icin yapilan
harcamalar, sermaye kesintileri ve faiz giderleri disulebilir.

Kisa sireli kiralama amaciyla bir milkin yonetimi icin bir yonetici atanirsa, aldiklari maas gelir
vergisi amaglar dogrultusunda brit gelirden gider olarak diistilebilir.

Asagidaki kalemler kira gelirinden mahsup edilebilir:

° Kiralanan miilk igin kredi faizleri;

) Binanin (araziye tahsis edilen masraflar harig) ilk maliyeti arti binanin faydali ekonomik
omrind uzatmak igin yapilan her tirli ek masraflar lzerinden asinma ve yipranma
paylari; ve

° Brut kira geliri Gzerinden %20 oraninda gider indirimi.

Kisa donemli kiralamalar ile kira geliri arasindaki fark, gelirin kisa donemli kiralamalardan elde
edilen gelir olarak kabul edilmesi durumunda, sabit bir %20 genel 6denegin degil, katlanilan gergek
maliyetlerin indirilebilmesidir.

Vergi indirimi icin mevcut muafiyetler (6rnegin sermaye 6denekleri / bakim onarim maliyetleri).

Maksimum 33,33 yillik bir siire igin bina ingaat maliyeti Gizerinden yillik %3 oraninda bir kesinti talep
edebilirsiniz. Arazi maliyeti bakim ve onarim hesaplamasinin kapsami diginda tutulmustur.

Yerlesik olmayan bireyler igin Kibris gelir vergisi yiikiimliiliigii.

Kibris'ta yerlesik olmayan ve Kibris kaynakl gelir elde eden bir kisiyseniz, bu gelir Gzerinden
yukarida "Kibris gelir vergisi oranlarl" baslgi altinda 6zetlenen vergi dilimleri ve oranlari tizerinden
vergilendirilirsiniz.


http://mof.gov.cy/en/departments/tax-department

Yurt disindan kira geliri elde eden Kibrisli bir birey i¢in Kibris gelir vergisi yiikiimliiliikleri.

Kibris'ta vergi mikellefi iseniz, elde ettiginiz herhangi bir yurt digi kira geliri Kibris'ta gelir vergisine
tabi olacaktir.

Kosullara bagl olarak gifte vergi indirimi uygulanabilmektedir.

Odenecek genel emlak vergileri.

Emlak, ¢op ve kanalizasyon vergileri yerel belediye ve kanalizasyon kurullari tarafindan
uygulanmaktadir.

Kibris'ta sermaye vergileri.

Gelir vergisine tabi olmayan Kibris'taki taginmaz mallarin elden ¢ikarilmasindan elde edilen kazang
izerinden %20 oraninda sermaye kazanci vergisi (CGT) uygulanmaktadir. Bu, dogrudan veya dolayl
olarak bu tir taginmaz mallara sahip olan sirketlerdeki hisselerin elden ¢ikarilmasindan elde edilen
kazanglari igerir.

CGT, gosterge niteliginde %20 oraninda hesaplanmaktadir:

e Satis hasilatindan, enflasyona gore dizeltilmis maliyet ve varhigin edinimi/elden
cikariimasi ile dogrudan iligkili masraflar (kosullara bagh olarak, érnegin ilgili kredilerin faiz
maliyetleri, devir licretleri, yasal masraflar vb.)

CGT satis sirasinda 6denecektir.

Diger

Ornek Gelir Vergisi Hesaplamasi

Maria, Kibris'ta vergi miikellefi ve mukim bir birey olarak Aralik 2020'de yepyeni bir daire
satin aldi. Satin alinan miilkiin maliyeti 300.000 € (arti %19 KDV) olup, bunun 100.000 €'luk
kismi arazi maliyetine iliskindir. Miilk, yillik faizi 3.500 Euro olan bir banka kredisi ile satin
alinmistir. Maria, Airbnb platformu araciliiyla miilkiin duyurusunu yapti.

Daire Ocak - Mayis ve Ekim - Aralik aylarl arasinda 150 €, Haziran - Eylll aylari arasinda ise
250 € kargih@inda kullanilabilir.

ve tamamen kullanildi (365 giin). Alan kullanim hakkindan 2023 yilinda elde edilecek briit
gelir 66.950 Eurodur.




Maria, 2023 yilinda bu daire ile ilgili olarak sumasraflari yapmistir  : bahge isleri 1.500 €
artt %19 KDV, tamir ve bakim (masrafi) 4.500 €, elektrik 3.600 €, su 2.250 € ve kahvalti
masrafi 8.000 €.

Briit gelir 66,950

Daha az kabul

edilebilir

giderler:
Sermaye 0denekleri (6,000)
Faiz gideri (3,500)
Onarimlar, milkin bakimi, elektrik, su ve (19,850)
kahvalti masraflan ile ilgili gergek
harcamalar

AIRBNB isinden

elde edilen net kar 37,600

Maria'nin gelir

vergisi

beyannamesine

aktarildi

Daha az kisisel

odenek:
NHS (Airbnb'den Gesy katki hizmeti geliri)* (1,504)

Tim kesintiler ve 36,096

kisisel

ddeneklerden sonra

vergilendirilebilir

gelir

*Kibris'taki bireyler icin serbest meslek kapsamina giren kisa sireli kiralamalardan elde edilen
gelirle ilgili GESY %4 oraninda vergilendirilir ve Maria'’nin Kibris'ta vergi miikellefi ve Kibris'ta
mukim veya mukim olmayan bir birey olmasina bakilmaksizin 6denmesi gerekecektir. S6z
konusu GESY vergisi, vergi amaglari dogrultusunda vergiye tabi gelirinin hesaplanmasinda da




vergiden dusdlebilir. Unutmayin ki 180.000 Euro'yu asan gelirler icin GESY uygulanmaz.

Bilgi amacli olarak, kiracinin bir sirket olmasi durumunda, kiraci vergi dairesine 6denmek lizere
GESY'nin yani sira SDC'yi de stopaj etmekle yikimliddr. Kiracinin birey olmasi halinde, ev
sahibinin 30 Haziran ve 31 Aralik'a kadar hem GESY hem de SDC'yi 6z degerlendirme yoluyla
0demesi gerekmektedir.

OZEL SAVUNMA KATKISI (SDC)

Milk kiraya veriliyorsa ve kira geliri elde ediliyorsa (yukarida agiklandidi gibi bir ticari faaliyetin
yurutilmesi baglaminda kisa sireli kiralamalardan veya alan kullanim hakkindan elde edilen
gelirin aksine), kigisel gelir vergisine ek olarak SDC'ye tabi olacaktir. SDC orani su anda %3'tir.
Ancak, bu oran tzerinden %25'lik bir kesinti yapilarak efektif oran %2,25 olarak belirlenir.

Miilkiin sahibi olarak agagidaki durumlarda SDC 6demeyeceksiniz:

1) Kibris'ta vergi mikellefi veya mukim degilseniz; veya
2) Kibris'ta mukim olmayan vergi miikellefiyseniz.

Vergi miikellefi iseniz ve Kibris'ta mukimseniz, bu gelir Gizerinden SDC 6denecektir.

GESY/GENEL SAGLIK SISTEMI (GHS)

GESY, olasi tibbi tedaviler i¢in Kibris'ta vergi mikellefi olan bireylerin gelirleri Gzerinden farkl
oranlarda alinmaktadir. Serbest meslek sahiplerinden elde edilen {icret ve gelirler i¢in su anda %4
oraninda GESY uygulanirken, kira gelirleri igin %2,65 orani uygulanmaktadir. Kibris'ta elde edilen
gelir s6z konusu oldugunda, GESY Kibris'ta vergi mikellefi olmayan bireylerden de tahsil
edilmektedir.

GESY katki paylarinin 6deme yontemleri degisiklik gosterebilir ve kosullara bagli olarak mal sahibi
tarafindan 6z degerlendirme yoluyla veya kiraci tarafindan stopaj yoluyla 6denebilir.

KATMA DEGER VERGISi

Katma deger vergisi karmasik olabileceginden, size ve 6zel durumunuza uygulanabilecek kurallar
anlamak i¢in arastirma yapmalisiniz.

Genel olarak, Kibris'ta Katma Deger Vergisi (KDV) tiiketim lzerinden alinan bir vergidir. Kibris'ta
tedarik edilen gogu mal ve hizmet KDV'ye tabidir.

Kibris'ta mal ve/veya hizmet tedarik eden bir kisi KDV almak ve bunu Kibris vergi dairesine
6demek zorunda kalabilir. Tim vergilerde oldugu gibi, Kibris'taki olasi KDV yukumliliklerinizle ilgili
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olarak bir vergi danigmanina bagvurmanizi 6neririz.

Su anda konuklariniza oda kiraliyorsaniz, kira tGicretinize KDV uygulamaniz ve bu KDV tutarini Kibris
vergi makamlarina édemeniz gerekebilir. Airbnb kiralamayi saglamadigindan, kira tcretinin yerel
KDV yukumliltklerini dikkate almak ev sahibinin sorumlulugundadir.

Kibris'ta kisa siireli konaklama hizmeti sunuyorsam misafirlerden KDV tahsil etmem gerekir mi?

Genel olarak, Kibris'ta is yaptigi diistinilen bireylerin, KDV kaydi igin gerekli kriterler karsilandiktan
sonra, sagladiklar hizmetlerden KDV tahsil etmeleri gerekmektedir.

Su anda Kibris'ta agagidaki degerlerde hizmet sunuyorsaniz KDV kaydi yaptirmaniz gerekmektedir:
On iki aylik herhangi bir kesintisiz donemde 15.600 € veya 30 gunlik bir donemde 15.600 €
degerinde hizmet sunmayi 6ngoriiyorsaniz. Bu nedenle, kisa sireli konaklama hizmeti sagladiginiz
ve bu esiklerden herhangi birini astiginiz durumlarda KDV igin kayit yaptirmaniz gerekir.

Kibris'ta mukim olmayan bir bireyseniz, ancak konutunuz Kibris'ta bulunuyorsa, hizmetleriniz
yukaridaki limiti agiyorsa KDV igin de kayit yaptirmalisiniz.

KDV kaydi yaptirmaniz ve KDV tahsil etmeniz gerekip gerekmedigini belirlemek icin yardima
ihtiyaciniz varsa bir vergi danismanina basvurmanizi éneririz.

KDV kaydi hakkinda daha fazla bilgi igin Iiitfen Kibris vergi dairelerinin web sitesine bakiniz.

KDV bana uygulanabilir. Misafirlerimden ne kadar vergi tahsil etmem gerektigini nasil
belirleyebilirim?

KDV oranlar tlkelere gore farklilik gosterir ve periyodik olarak degisir. KDV 6demeniz gereken
ulkenin en guncel KDV oranlarini 6grenmek igin diizenli olarak yerel vergi dairesine bagvurmanizi
Oneririz.

Ornegin, bu belgenin diizenlendigi tarihte, Kibris'ta tatil amacli konaklama tedariki igin gecerli olan
KDV orani %9'dur.

Fakat Kibris'ta su anda yirurlikte olan bagka KDV oranlari da vardir, bu nedenle hizmetleriniz i¢in
gegcerli olan KDV oranini yerel bir vergi danismanindan dogrulamanizi tavsiye ederiz.

KDV bana uygulanabilir. Misafirlerden nasil KDV tahsil edebilirim?

Misafirlere yaptiginiz hizmetlerden dolayr KDV almaniz gerektigini belirlerseniz, bu KDV'yi
misafirlerinizden tahsil etmeniz ve bu KDV'yi periyodik KDV beyannamesi ile bildirmeniz ve havale
etmeniz gerektigini litfen unutmayin. Kibris'ta KDV beyannamesi genellikle ti¢ aylik bir donemi
kapsar ve vergilendirilebilir donemi takip eden ikinci ayin 10. giiniine kadar verilmesi gerekir (yani,

1. Ceyrek KDV beyannamesinin Mayis ayinin 10'una kadar verilmesi gerekir). KDV 6demesinin,
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https://www.mof.gov.cy/mof/tax/taxdep.nsf/index/index?opendocument

KDV beyannamesinin verilmesi gereken giin yapilmasi gerekmektedir.

Kibris'taki KDV kurallari ve diizenlemelerine gore, 6zel sahislara (B2C) yaptiginiz konaklama
hizmetlerinin fiyatlandirmasi, bu hizmetler i¢cin 6denmesi gereken KDV miktarini icermelidir.

Misafirlerinize makbuz veya fatura diizenlemek gibi bazi formaliteler gerekebilir. Bu konuda daha
fazla bilgiyi burada bulabilirsiniz.

Beyanname verme konusunda daha fazla bilgi igin litfen Kibris vergi makamlarinin web sitesine
bakiniz.

KDV dahil veya KDV hari¢ fiyatlandirma kullanmanizla ilgili baska gereklilikler de olabilir.
Fiyatlandirma ve gecerli fatura gereklilikleri acgisindan yikimlillklerinizi yerel bir vergi
danismaniyla gortiserek belirlemenizi tavsiye ederiz.


https://www.mof.gov.cy/mof/tax/taxdep.nsf/All/853B0EB965BC6E12C22582180042150C/$file/EE%202015_21.pdf?OpenElement
https://www.mof.gov.cy/mof/tax/taxdep.nsf/index/index?opendocument

