Ezt a tdajékoztatot egy fliggetlen harmadik fél készitette.

2022 december

MAGYARORSZAG - A ROVIDTAVU SZALLASHELY-SZOLGALTATAS ADO
VONATKOZASAI

A kovetkezd informaciok egy tajékoztatd részét képezik, amely az esetlegesen felmeriild
adokotelezettségeidrél valo tajékozodast szolgalja, amelyek Magyarorszagon nyujtott rovidtava
szallashely-szolgaltatas esetén jelentkezhetnek.

Az adozas bonyolult lehet, ezért fontos, hogy naprakész legyél addkotelezettségeidrdl, és
azoknak eleget tegyél. Az addbevallasok iddszer(i elkészitése, benyujtasa és az adok
megfizetése a te felel6sséged.

Amennyiben révidtavu szallashely-szolgaltatasi tevékenységet végzel Magyarorszagon, meg kell
bizonyosodnod arrdl, hogy érted a kovetkezé addkat, és amelyik rad vonatkozik, azt megfizeted:

e Jovedelemaddk
e Altalanos forgalmi ado6 (AFA)

Kérjuk vedd figyelembe, hogy a tajékoztatoban foglalt informacié nem teljeskord, és nem
mindsil jogi tanacsnak. Amennyiben nem vagy biztos helyi addfizetési kotelezettségeidben,
szorgalmazzuk, hogy ellendrizd azt a helyi hatésagokkal, vagy tanacsért keress fel képzett
szakembert.

Kérjiik vedd figyelembe, hogy a tajékoztatot nem valds id6ben frissitjik, ezért ellendrizd, hogy a
jogszabalyok vagy eljarasok valtoztak-e a kdzelmultban.

Felhivjuk tovabba a figyelmedet arra, hogy az Airbnb esetlegesen koteles beszamolni a platform
felhasznaldinak jovedelmérdl. Ebbdl fakaddan, ha eltérés van az Airbnb altal rendelkezésre
bocsatott adatok és az éves jovedelemadd bevalldsodban bevallott jovedelem kozott, az
addhatosag kérdéseket tehet fel neked ezzel kapcsolatban.

SZEMELY!I JOVEDELEMADO

Amennyiben egy személy jovedelmet szerez Magyarorszagon, valészini, hogy az e jévedelmet
terheld adé egy meghatarozott szazalékat koteles megfizetni a magyar adéhatdésagnak. Az
alabbiakban taldlhatdé egy rovid attekintés a Magyarorszagon végzett rovidtavu
szallashely-szolgaltatasbol szarmazo jovedelmet esetlegesen terheldé adérdl, és arrél, hogy ez
az ado miként fizetheté meg a magyar adohatésagnak.



Magyarorszagon az adéév januar 1-t6l december 31-ig tart.
A jovedelemado hatalya ala keriilés Magyarorszagon

Amennyiben magyar ingatlan bérbeadasabdl szarmazé jovedelmed van, ez a jovedelem
adokoteles Magyarorszagon.

Adé bevallasa Magyarorszagon

Amennyiben maganszemély bérelte a szallashelyet, a 2022. évre vonatkozé személyi
jovedelemado bevallast vagy (i) elektronikus vagy (ii) papir alapon kell a 22SZJA nyomtatvanyon
benyuljtanod. A nyomtatvany megtalalhaté a magyar adéhatdsag honlapjan.

Ado bevallasa - benyuijtasi hataridé

A személyi jovedelemadod bevallas benyujtasara el6irt hataridé az adéévet kovetd év majus 20.
napja (példaul: a 2022. januar 1. és 2022. december 31. kozotti id6szakra vonatkozd
addbevallas benyljtasara 2023. majus 20. a hataridd).

Ado bevallasa - fizetési hatarido

Negyedéves addelbleg fizetési kotelezettség van Magyarorszagon. Az erre vonatkozo hatdridé a
negyedévet kdvetd hé 12. napja (példaul: aprilis, julius, oktdber és januar 12.).

Ez az atalanyadozasra is alkalmazandd, amely az alabbiakban ismertetésre kertil.
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal kapcsolattartasi adatok
A magyar adéhatdsag kapcsolattartasi adatai az alabbiakban talalhatok:

e http://nav.gov.hu/nav/kapcsolat
e https://nav.gov.hu/en/contact/Tax_and_Customs_Directorates_of the NTCA

Személyi jovedelemadé mértéke Magyarorszagon

Maganszemélyek  szamara  két addzasi lehetéség érhet6 el a  rovidtavu
szallashely-szolgaltatasbol szarmazé jovedelmet terhel6 személyi jovedelemadd fizetése
esetén.

Az elsé adozasi lehet6ség az ataldnyaddzas. Atalanyaddézas vélasztdsa érdekében a T101
nyomtatvany hasznalataval sziikséges bejelentkezned az elsd évben, és ezt feltiintetned az ezt


https://www.nav.gov.hu/nav/szja/szja
http://nav.gov.hu/nav/kapcsolat

kovet6 éves addbevallasaidon. Ha nem valasztasz atalanyadézast, nem hasznalhatod ezt a
lehetéséget.

Ataldnyad6zas csak a szallashely-szolgaltaté tulajdonaban [évé legfeliebb 3 ingatlan
vonatkozasaban valaszthato, feltéve, hogy az adott ingatlan esetében a szobak szama a 8-at, az
agyak szama a 16-ot nem haladja meg, és a szallashely-szolgaltatd ugyanannak a személynek
addéévenként 90 napot meg nem haladé id6tartamra nyujt szallashely-szolgéaltatast. Az
ataldnyadd mértéke évente halészobanként és nappali szobanként 38 400 Ft és az adofizetési
kotelezettséget negyedévente fizetendd adodelbleg fizetése utjan kell teljesiteni a relevans
naptari negyedévet kdveté honap 12. napjaig. Amennyiben a tevékenység év kozben kezd6dik
vagy ér véget, csak az add erre az idészakra vonatkozé relevans részét szilkséges megfizetni.
Atalanyad6zés esetén nincs lehetdség koltségek bérbeadasbdl szarmazo jovedelembél torténd
levonasara, és nincs tovabbi adofizetési kotelezettség a magyar adéhatdsag felé. Kifejezetten a
teriiletedre jellemzé helyi add kotelezettség azonban még felmerilhet.

Ha nem valasztod az atalanyado6zast, a rovidtavu szallashely-szolgaltatasbol szarmazo
jovedelmed 6nallo tevékenységbhdl szarmazo jovedelemnek mindstl. A személyi jovedelemado
mértéke 2021-ben pedig erre a jovedelemre 15%.

Ha barmi kétséged meril fel a jovedelmed megfelel6 adokezelésével kapcsolatban, érdemes
lehet adészakért6hoz fordulnod tanacsért.

A maganszemély rovidtavu szallashely-szolgaltatasb6l szarmazé jovedelmébél jellemzéen
levonhato koltségek

Ahogyan fentebb jeleztiik, ha az atalanyaddzas lehet6ségét valasztottad, nem lehetséges
koltségeket a bérbeadasbdl szarmazo jovedelembdél levonni.

Hagyomanyos ad6zas esetén két mod van a koltségek levonasara. Levonhatod koltségként a
barbeadasbdl szarmazé jovedelem 10%-at, vagy levonhatod a bérbeadasbdl szarmazé
jovedelembdl kifizetett tényleges koltségeket.

A ténylegesen kifizetett koltségek levondsanak valasztasa esetén a kovetkezd koltségek
vonhatok le a bérbeadasbdl szarmazo jovedelembdl:

Szolgaltatasi dij, mint az Airbnb szolgaltatasi dij

Ertékcstkkenés

A megfizetett egyéb addk, ideértve a sajat szocialis hozzajarulasi adét, egészségiigyi
szolgaltatasi jarulékot, levonhatok a felmerilésiktél szamitott 6t éven belil egy
onellenérzott személyi jovedelemadod bevallas nyomtatvany segitségével.

A jelzaloghitel-torlesztések és a biztositas levondasa nem megengedett.



Kiilonos személyi jovedelemadé kedvezmények Magyarorszagon, amely igénylésére rovidtavu
szallashely-szolgaltatast végz6 maganszemély jogosult lehet

A csaladi adokedvezmény csokkentheti az adodalapot, amennyiben nem valasztottad az
atalanyadozas lehetéségét. A csaladi adokedvezmény az eltartottak szamatol fligg. Az eltartott
fogalmat a személyi jévedelemadodrol szé16 torvény a kovetkezéképpen hatarozza meg: az, aki a
csaladok tamogatasardl szolé torvény szerint a csaladi potlék 0sszegének megallapitasa
szempontjabol figyelembe vehet6 vagy figyelembe vehetd lenne.

egy eltartott esetén 66 670 Ft

kettd eltartott esetén 2016-ban 83 330 Ft

kettd eltartott esetén 2017-ben 100 000 Ft

kettd eltartott esetén 2018-ban 116 670 Ft

kettd eltartott esetén 2019-ben és az azt kdvetd években 133 330 Ft
harom és minden tovabbi eltartott esetén 220 000 Ft

Kalfoldi  illetéségli  maganszemélyek  valdszinlsithetéen nem  jogosultak csaladi
addkedvezményre.

Adokedvezményekkel kapcsolatos tovabbi informaciokért, kérjik, latogass a magyar
addhatosag honlapjara.

Ertékcsokkenési leiras elszamolasa (példaul: beruhdzési kedvezmény, elhasznalédas).

Az értékcsokkenési leiras koltségként torténd elszamoldsa csak abban az esetben érhet6 el,
amennyiben megvaséroltad az ingatlant. Ertékcsokkenés elszéamolasat nem kérheted, ha az
ingatlant ajandékozas vagy oroklés utjan szerezted meg.

A legtobb ingatlan esetében az értékcsokkenés mértéke a vételar 2%-a évenként.

Ingésagok esetében az értékcsokkenés mértéke az ingdsag tipusa alapjan valtozik. Az
értékcsokkenés mértéke lehet 33%, 20%, 14.5%, 10% vagy 7%, de az add6z6 bizonyos
koriilmények fenndlldsa esetén akar 50%-os értékcsokkenési mértéket is valaszthat. Az
értékcsokkenés mértékének meghatarozasa attol fiigg, hogy az ingésag melyik tipusba
sorolhaté. Azt javasoljuk, hogy kérd helyi adoszakérté tandcsat annak érdekében, hogy
egyértelmd irdnymutatdast kapj kifejezetten a te helyzetedre.

Magyar jovedelemado kotelezettség kiilfoldi illetoségili maganszemély szamara

Amennyiben kilfoldi illetéségl vagy, a jovedelmed magyarorszagi adézdsa Magyarorszag
kettés adoztatas elkeriilésérél szolo egyezményei alapjan torténik, mivel a rovidtava



szallashely-szolgaltatasbol szarmazé jovedelem ingatlanbdl szarmazé jovedelemnek mingsiil.

Kllfoldi illetéségliként a magyarorszagi lakosokkal azonos adokotelezettség terhel, tehat
jogosult vagy atalanyadozast valasztani. Egyebekben a téged terhel6 add mértéke 15%,
akarcsak a belfoldi illetéségleknek.

Kilfoldi illet6séglként nem vagy jogosult a csaladi adokedvezményre, hacsak nem jévedelmed
legalabb 75%-a Magyarorszagon adoztathato és illetéséged szerinti orszagban nem vagy ilyen
adokedvezményre jogosult.

Kilfoldi  illetéségliként adodazonosité jelre lesz sziikséged annak érdekében, hogy
adokotelezettségednek eleget tegyél. Addazonosité jelt a T34 nyomtatvany benyujtasaval
igényelhetsz. Addazonosité jel igénylésére csak egy alkalommal van sziikség (vagyis nem
évente). 2023-ban lehet6ség van addazonositd jel igénylésére a 2022-es addkotelezettségek
teljesitéséhez, de az addbevallds benyuljtasara a fentebb mar emlitett hatariddig sor kell, hogy
keriiljon. Vedd tehat figyelembe, hogy miel6tt teljesitenéd ezt a kotelezettséget, igényelned kell
addazonosito jelt.

Magyar maganszemély magyar jovedelemadoé kotelezettségei kiilfoldi bérbeadasbél szarmazé
jovedelem esetén

Ha a kulfoldi bérbeadasbdl szarmazé jovedelem olyan orszagbdl szarmazik, amellyel
Magyarorszagnak van kettds addztatas elkeriilésérél sz6l6 egyezménye, akkor e jovedelem utan
Magyarorszagon nem kell adét fizetni. Ugyanakkor ennek a jovedelemnek szerepelnie kell a
magyar adébevallasodban.

Magyarorszagnak minden EU és OECD orszaggal van kettés adoztatas elkerilésérdl szolo
egyezmeénye.

Altalanosan fizetendé épitményadé

Epitményadét a helyi &nkormanyzatok vetnek ki. Az adé dnkormanyzatonként valtozik; azonban
mértéke nem lehet magasabb, mint négyzetméterenként 1100 Ft vagy az ingatlan helyesbitett
értékének 3.6%-a. Az ingatlan helyesbitett értéke a tényleges érték 50%-a, vagyis az adé mértéke
nem lehet magasabb, mint az ingatlan értékének 1.8%-a.

Néhany onkormanyzat nem alkalmaz épitményadot, és legtobb esetben az épitményadd
mértéke alacsonyabb, mint a fent emlitett maximum mérték.

Kifejezetten a rovidtavu szallashely-szolgaltatast biztosité ingatlanok utan fizetend6
épitményado



Ugyan Magyarorszagon nincs kifejezetten a rovidtavu szallashely-szolgaltatast terheld
épitményado, elég gyakori, hogy az onkormanyzatok csak a nem tulajdonos altal lakott
ingatlanokra vetnek ki épitményadét.

Vagyonatruhazasbél szarmazo6 jovedelem Magyarorszagon

Magyar ingatlantulajdon atruhazasabol szarmazé jovedelem csak akkor esik adéfizetési
kotelezettség ald, ha az ingatlant az elmult 5 éven beliil vasaroltak. Példaul, a 2022-ben eladott
ingatlan atruhazasabdl szarmazé jovedelem nem esik adoéfizetési kotelezettség ald, ha az
ingatlant 2017-ben vagy korabban vasaroltak.

Az adbé mértéke a bevétel 15%-a, ami azonban annal nagyobb mértékben csokkenthetd, minél
tovabb tartja a tulajdonaban az ingatlant az illet. Ezt az adot az adéévet kovetd év majus 20-ig
be kell fizetni és be kell vallani.

Példa adoszamitas

Laura tulajdondban van egy 2 halészobas ingatlan Budapesten. A felesleges szobat
hétvégente kiadja.

Laura 2022-ben 6sszesen 120 000 Ft bérleti dijat kapott

Lauranak a kovetkezd koltségei meriiltek fel az ingatlannal kapcsolatban 2022-ben:
e 3500 Ft helyi épitményadd
e 24000 Ft online jutalék és
e 16000 Ft elektromos dram/géaz

Ft
Bérleti dij 120 000
Levonhat6 koltségek
Helyi épitményadé 3500
Elektromos daram/géaz 16 000
Online jutalék’ 24 000
Nettd adoztathato bérleti dij 76 500
Személyi jovedelemadd (15%) 11 475

' Az Airbnb szolgéltatasi dija e levonas tekintetében online jutaléknak tekinthetd, és mint ilyen, levonhaté.



Osszesen fizetend6 adé 11 475

*Ahogyan azt fentebb mar jeleztiik, a jelzaloghitel-torlesztések és a biztositas levonasa nem
megengedett.

**| aura a fent emlitettek szerint dtaldnyaddzast is valaszthat.

ALTALANOS FORGALMI ADO

Az altalanos forgalmi add bonyolult lehet, ezért szanj ra id6t, hogy megértsd a szabalyait, mivel
rad és helyzetedre is alkalmazni kell azokat.

Altaldnossagban véve az altaldnos forgalmi adé (AFA) egy fogyasztast terhelé adé
Magyarorszagon. A legtdbb termékértékesités és szolgaltatasnydjtds AFA koteles
Magyarorszagon.

Aki terméket értékesit és/vagy szolgaltatast nydjt Magyarorszagon, koteles lehet AFA-t
felszamitani, és megfizetni azt a magyar addhatésagnak. Mint minden adé esetében, a
lehetséges magyarorszagi AFA fizetési kotelezettséged kapcsan is azt javasoljuk, hogy kérd
addszakeért6 tanacsat.

Ha jelenleg szobat adsz ki vendégeknek, lehetséges, hogy hozza kell adnod az AFA 6sszegét a
bérleti dijhoz, és be kell fizetned azt a magyar addhatésaghoz. Mivel nem az Airbnb a
szallashely-szolgaltatd, a szallashely-szolgaltaté hazigazda felel6sségi korébe tartozik, hogy
figyelembe vegye a bérleti dij helyi AFA kotelezettségét.

Kell-e AFA-t beszednem a vendégektdl, ha rovidtavi szallashely-szolgaltatast végzek
Magyarorszagon?

Altaldnossagban véve, a Magyarorszagon adokdteles tevékenységet végzé koteles AFA
alanyként bejelentkezni és tevékenysége soran AFA-t felszamitani, fiiggetleniil a
szolgaltatasnyujtas nyereségességétsl. Jelenleg nincs Magyarorszagon AFA bejelentkezés
kapcsan bejelentkezési értékhatar. Amint megkezded tehat a rovidtavd
széllashely-szolgaltatast, be kell jelentkezned AFA alanyként.

A Magyarorszagon talalhaté nyaralds céljat szolgald szallashely szolgaltatasa adokoteles
ugylet, fliggetleniil attol, hogy belfoldi vagy kilfoldi illetéséglinek mindsiilsz. Kévetkezésképp, ha
kilfoldi illetéségliként Magyarorszagon taldlhaté a szolgaltatott szallashelyed, szintén be kell
jelentkezned AFA alanyként.

Ha azonban magyarorszagi illetéségl adoalany vagy, és nem folytatsz mas, afa-koteles



tevékenységet, akkor a bejelentkezés soran valaszthatod az afa-kotelezettség aldli alanyi
addmentességet, feltéve, hogy a nyujtott szallashely-szolgaltatasok értékének 6sszege nem
haladja meg a 12 000 000 forintot egy évben. Ebben az esetben nem kell afat befizetned, de
bizonyos bejelentési kotelezettségeknek ilyenkor is eleget kell tenned, és nyugtat vagy szamlat
kell a szolgaltatasnyujtasrol kiallitanod.

Miel6tt ezt a lehetéséget valasztanad, fontold meg a szakért6vel vald konzultaciét, vagy tovabbi
informdaciokért latogass el a magyar adéhatésag honlapjara.

Alkalmazandé ram az AFA. Hogyan hatarozom meg mennyi adét kell beszednem a
vendégeimtél?

Az AFA mértéke orszagonként és idészakonként valtozik. Azt javasoljuk, hogy ezt rendszeresen
ellenérizd a helyi adohatésaggal annak érdekében, hogy tudd az aktuélisan alkalmazand6 AFA
mértéket abban az orszégban, ahol AFA fizetési ktelezettséged all fenn.

Példaul, e dokumentum kiadasakor a nyaralas céljat szolgaldé szallashely-szolgaltatasra
alkalmazand6 AFA  mértéke 5%  Magyarorszagon. Nyaralds  céljat  szolgéld
szallashely-szolgaltatds a  turisztikai céllal érkez6 vendégek szdmara torténd
szallashely-szolgaltatas.

Ugyanakkor jelenleg vannak mas AFA mértékek is hatdlyban Magyarorszagon, ezért azt
javasoljuk, hogy addszakérté tanacsa alapjan bizonyosodj meg arrol, a te szolgaltatasaidra
melyik adémérték alkalmazando.

Tovabbi tajékoztatasért az AFA alanyként torténé bejelentkezésrél, kérjiik keresd fel a magyar
adohatosag .

Alkalmazandé ram az AFA. Hogyan szedem be az AFA-t a vendégektdl?

Ha megbizonyosodsz réla, hogy a vendégeknek nydjtott szolgéltatdsaidra AFA-t kell
felszamitanod, kérjiik, hogy vedd figyelembe ezt az AFA-t a vendégeidtél be kell szedned, azt be
kell vallanod és meg kell fizetned a magyar addhatésagnak a hatalyos adéeljarasi szabalyokkal
dsszhangban

Az AFA fizetés egy id6szakonként teljesitett AFA bevallas benyujtasaval torténik. AFA bevalladsok
benyujtdsara havonta vagy negyedévente leszel kételes. A havi AFA bevallast a targyhénapot
kéveté6 hé 20. napjdig, az évkozi AFA bevallast a negyedévet kdveté hé 20. napjaig kell az
adoéhatésaghoz benyujtani. Az AFA fizetési kdtelezettségnek az AFA bevallas benyujtasara el6irt
hataridén beliil kell eleget tenni.

A vendégeknek torténd nyugta- vagy szamlaadas akkor is kotelezd, ha a vendég az Airbnb



platformjan keresztil fizet a szolgaltatasért. Kériink, hogy tajékozadj errdl itt.
Tovabbi tajékoztatast az adobevallas benyujtasarol a magyar adohatosag talalhatsz.

El6fordulhatnak arra vonatkozé kdvetelmények is, hogy az AFA &sszegét tartalmazé vagy az
AFA 6sszegét nem tartalmazé éarat kell-e alkalmaznod. Azt javasoljuk, hogy az &rral és a
szamlazassal kapcsolatos kotelezettségeidr6l egy helyi addszakérté tanacsa alapjan
bizonyosodj meg.


https://nav.gov.hu/

